CEMEINDE LYSS

SONDEREBAUVORSCHRIFTEN ZUM

UEBERBAUUNGSPLAN NR. 2 / 75 AS |

Wirkungsbereich

Stellung zur Bauordnung

Richtplan, Richtlinien

Nutzung

Art. 1

DLP Ueberbauungsplan gilL fur das im
Plan N, 2/ 7: durch elnm punktierte
Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2

Soweit die Sonderbauvorschriftan
nichts anderes besiimmen, gelien das
Baureglement und der Zonenplan der Ge-
meinde Lyss.

Art. 3

Die Angaben im Richtolan und den
Richtlinien im technischen Baricht
sind wegle't,nd fir die Beurteilung
der Deugesurche.

Art. 4

] .

© Das Ueberbauvungspiangebiet ist Ffir
offentiiche u“4 nrivate Oienstliei-
stungen, fir YWohnungen und wenﬁg sti-
rende, mit dem Wohnen zu versinbaren-

tde Gawerbes bestimmb.

Bie Erdveschosse sind {ir 37fentli-
che und private Dienstleistungs- und
Handzlshetrisbe bestimmi, scwesit sie
ginem grdsseren Publikum diepen, Zas
das Zentrum benitzt, Digsan Nutzungen
unuoerOPQnmte Lagerfldchen und Werk-

tatten sind gastattet. Zugelascaen
sind zusserdem ErschliessungstliZchan
fir die obesrzn Geschosssz, wie Trspoen,
Eingargshsailen, Abstellrduma T4r hc
und Kinderwzgen, jsdoch k:ine Autzah-

tellpléize., Andere Nubtzunoeop innzr-
halb der dberoauten Fldcne sind untar-
sagl.




Bauweise

Geschosszahi

Maximale

Gebaudehbhe

Fir Ladrmimmissionen der Gewerbebs-
triebe gilt die kantonale Bauvergrd-
nung, Art. 87.2c.

4 Nicht voll unterkellerte Gebiude

und Fshrnisbauten sind nicht zugelas-
sen.

Art. 5

Es gilt die anndhernd ﬂeschlossen
Bauweise.

Art. B

Zugelassen sind 3 Geschosse. Dachaus-
bau oder Attikageschosse sind gestat-
tet. Als CGeschosse z8hlen das Erdge-
schoss und die Obergeschosse, wenn
sie den fTertigen Boden im Mittel um
mehr als 50 cm Uberragen. Abgrabungen
fir Garagesinfahrten werden nicht an-
gerechnet. Im Erdgeschoss kénnen Ga-
lerien oder Zwischengeschosse eingse-
baut werden.

Art. 7
1. . » .

Die Gebaudehdhe wird von der angren-
zenden oder em nédchsten liegenden Ba-
sis- oder Detailerschliessungsanlsge

bis zur Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit Cberkante Dachsparren, ader
bei Flachdéchern bis obgrkant fertiges
Dach, gemesszsn. Sie betrdgt 12.CC m,
fir Flachd&cher 11.00 m.

2 Die Gebdudehohe flr das Erdgeschoss

betrégt max. 5.00 m, sowelt es nicht

in der selban Flucht mit dem 1. Oberge-
schoss liegt. Fesie Bristungen auf
Flachd&chern his 1.05 m HB8he sind ge-
stattat.




Gebéudelénge

Gebaudetiefe

Flir die Anordnung eines Zwischenge-
schosses (ber den Lauben keann die CGe-
b&dudehthe des Erdegeschosses auf eine
Tiefe von 12.00 m auf 6.00 m erhiht
werden; unter folgenden Bedingungen:
Die Briistung muss durchsichtig sein.
Das Zwischengeschoss muses gegen den
Verkehrsraum Fenster haben. Es dirfen
dadurch keine Wohnungen im 1. Oberge-
schoss besintréchtigt werden,

Art. 8

! Fir die Bauten im Erdgeschoss is
die GebaudeliZnge unbeschrinkt, die
Fluchten entlang der Basis- oder De-
tailerschliessungaen dirfen aber max.
45.00 m bhetragen, anschliessend muss
eine Einbuchtung von 15.00 m Breite
und 12.00 m Tiefs folgen {(siehe Richt-
plan im technischen Bericht). Diese
Einbuchtung ist mit mindestens einem
hochstémmigen Baum zu bepflanzen. Er-
gibt sich eine solche Einbuchtung
zwangesldufig aus dem Osbiudeabstand

zu bestehenden oder miglichen Nach-
barbauten in der gleichen Dimsnsion,
kann die Gebdudelédnge max. 60.00 m
betragen. Entlang der Hauptstrasse-
Bielstrasse missen diese Einbuchtungen
nicht gemacht werden (siehe Richtnlan
im technischen Bericht).

t

Flir die Obergeschosse gilt gine ma-
ximale Gebdudeldnge von 63.00 m.

Art. @

Fir die Erdgeschosse ist die CGebiu-
detiefe unbeschrénkt.

Fir die CObergeschosse betrigt die
maximale Gebdudetiefe 18.00 m.

3 .. . .. . . .
Die Gebdudetiefe ist die kurze Seite
des kleinsten, dom Baukdrper umschreib-

baren Rechteckes.



Abweichungen von Gebdude-
tiefen und -l&ngen

Baulinien

Art. 10

Ergiht sich eine sté&dtebaulich hes-
sere Lésung oder ist es fir die vorge-
sehene Nutzung notwendig, kann die Bau-
polizeibehorde grissers Gebaudetiefen
oder -l&ngen unter folgenden Bedin-
gungen zulassen:

- Auf der 50-Seite ist grundsdtzlich
fir die Obergeschosse ein grosser
Grenzabstand eginzuhelten. Die DBher-
geschosse dirfen aber an zwei Stel-
len auf eine Breite von 12.00 m an
die Baulinie gestellt werden, so-
fern der Abstand zwischen diesen
Stellen mind. 15.50 m betré&gt.

~ Die Massstahlichkeit der tUeberbauung
muss gewahrt bleiben.

~ Die nach den vorliegenden Sonderbau-
vorschriften erzielharen Volumen der
Obergeschosse dirfen nicht Uber-
schritten werden.

2 . .
Die Vergleichsrechnung der thecre-

tischen Nutzung nach SBV und der ge-
winschten Lisung basiert auf dem Raum-
inhalt (m3) der Obergeschosse. Dabei
gilt folgendes:

- Die mdgliche Nutzung nech SBY enr-
rochnet sich mit einer Gebaudetisfe
von 12.00 m und einer Gsschosshdhe
van 2.75-m 0K - 0OK Decke. Oie Rege-
lungen fir das Attikageschoss sind
zu beachten.

- Die gewilnschte Losung errechnet sich
nach effektiven m3 der geplanten Bau-
volumen, jeweils bis oberkant ferti-
ges Dach gerechnet. An die m3 sind
die Volumen laut Bauverordnung, Art.
151 g, h, i nicht anzurechnen.

Art. 11

Die Gebdude missen auf die im Usber-
bauungsplen als zwingend bezsichneien
Baulinien gestelit werden. Die Ein-
gangspartien von taden lber 200 m2 Ver-



‘Grenzabstdande

Geb8udeabsténde

Art. 13

kaufsflache sind im Erdgeschoss um
3.60 m von den Baulinien zurlckzuver-
setzen. Dies gilt nicht fUr die Lau-
benbaulinie.

2. . .

Ein Abweichen von den zwingenden
Baulinen im Erdgeschoss nach innen
kann durch die Baupolizeibehirde ge-
stattet werden, wenn diess Fléche fir
Aussenverkaut oder Aussanbestuhlung
benttigt wird. Lauben sind gestattet.

Kénnen die Erdgeschossbauten nicht
allseitig auf die Baulinie gestellt
werden, well nicht das ganzs Grund-
stlick genutzt wird, ist ein Abstand
von mindestens 12.00 m zur Bauline
einzuhalten.

Art. 12

tn

Der kleine Grenzabstand betriet 3.50 i,
<

der grasse Crenzabstand 12.00 m. Es
gelten keine Mehrlidngenzuschldge. Fir
die Erdgeschosse gilt allseitig der
kleine Grenzabstand. Mit Einwillig

des Nachbars kdnnen die Erdgaschos
allseitig und die Gbergeschosse mit
ihrer Schmalseite n&her zur Grenze
oder avf die Grenze gestellt werdan,
wenn sie mit einer Brandmauer shge-
schlossen sind.

J

J] m

.
UNg
s

Der Abstand zweier Gebdude muss wenig-
stens der Summe der dazwischenliegen-
den Grenzabsténde entsprechen. Bel ge-
meinsamer Planung verschiedaner Bsu-
ten kann die Baupolizeibehorde die

internen GebdudeabsiBnde im Rahmen der

kantonalen Bestimmung Ubsr dieg Beschal
tung (Art. 79 und 130 BauV) engemcssan
reduzieran. Der Grundcharakter dar an-
néhernd geschlossenen Bauwsise ist je-
dentalls beizubshalten, und es dart d=z
mit keine hdhere Ausnutzunyg erreich
werden, als dies mit den reguldr
bdudeabsténden miglich ist.



Varspringende Gebdudeteile

Offene Treppen

Stellung der Bauten

Oachaushau

ap)

Art. 14

Vorspringende Bauteile wie Erker
und Balkone dirfen, vaon der Grund-

mauer aus pemessen, vorspringen:

~ In den kleginen Grenzabstand und lbszsr

die Baulinie 1.20 m auf max. V3 der
Geb3udelange. Bel Vorspriingen lher
die Bauliniz betrdgt die lichte Min-
desthtéhe 2,50 m, auf der ©&0-Seiie
4.50. Die cbherste Abdeckung darf
nicht hther liegen als die Uscke

des obersten Vollgeschosses.

- In den grossen Grenzabstand: keins
Erker, nur offene Bautelle um 2.50 m,
auf max. 3/5 der Gebdudelénge.

Ueber die Baulinie dirfen, mit Aus-
nahme von Dachvorspringen, keine Vor-
décher auskragen. Sonnenstoren sind
gestattet, mit Ausnahme der S5-E-Ssite.

Art. 15
Mit Zustimmung der Baupolizeibehdrde
dirfen cffene Treppen auf der ES0-,
NW- und NO-Sesite bisc Z.75 m

Gber die Baulinie hinausragan.
Entlang der Biglstrasse bleibt die
Zustimmung der Kant. Baudirsktion zu-
dem susdricklich vorbehalten.

Art. 16

FUir die Stellung der Bauten ist der
Richtplan wegleitend.

Art. 17
Der Einbeau von Wohn- und Arbeiis-
rdumen im Dachraum ist gestattiet.

2 . . e
Auf Flachdachbauten kann ein Afti-
kageschoss erstellt werden.




Baumaterialien,
struktion

Kan-

~t

Das Attikageschoss muss auf den Sgi-
ten des kleinen Granzabstandes um 2.50
m zuriickverseizt werden. AuT der Szite
des grossen Grenzabsiandes darf es auf

der halben Gebaudeldnge auf die Flucht
der darunterliegenden Fessade gestellt
werden, Jjedoch auf eine max. lL&nge von
25.006 m, Bie Ubrigen Teile sind um we-
nigstens 2.58 m zurickzuversetzen. Ei-
ne Ueberdachung der gefordertan Richk-
springe ist nicht gestattet.

Big Fassade der Attika darf, von
oberkant Flachdach bis cberkant Dach-
krone Attikageschoss gemessen, nicht
hdher als 3.00 m sein. Sie wird bei
der Bestimmung der Gebdudshbhe nicht
mitgezahlt.

5 Auf der Attika sind nur technisch

notwendige Dachaufbauten gestattet,
wie Kamine, Oherlichter und Liftauf-
hauten.

Die maximale Hohe des Kniestockes
betrsgt ab oberkant Decke bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit ober-
kant Sparren gemsssen 1.00 m.

Lukarnen, Dacheinschnitte und der-
gleichen sind gestattet. Dieses und
andere Dachaufhauten dirfen zusammen
nicht mehr als die M3lfte der Fassa-
denlénge des obersten Gaschosses auf-
weisen.

Die Firsthihe darf die Gebdudehihszs
um max. 4.00 m Uberragan.

Art. 18

Die H3user sind in der Vertikalen
inkl. Ladengeschoss in Keastruktion,
Material und Farbezebung einheitlich
auszubilden. fMaterial und Konstrukiion
missen in den Fassadenplinen ersichi-
lich sein und von der Beaupclizeibezhdr-
de genehmigt werden.

e



. - .

Art. 19 .

Dachflé&chen Erdgeschoss 1 Jie Dachfléachen des Erdgeschosses
dienen den dariberliegenden Nutzungen
als Erholungsraum und sind entspre-

- chend zu gestalten.

UOberlichter sind nur auf 3 % der
freien Dachflache lUber Erdgeschoss ge-
stattet. Sie sind so auszubilden, deass
sie durch spielende Kinder nicht be-
schédigt werden. Begehbare Glasober-
lichter sind bis zu einer max. Flache
von 7 % der Dachfléche gestattet.

flie Dachfléche ist angemessen zu be-
pTflanzen.

Ventilationsaufbauten und Kamine sind
nicht gestattet.

Die Parkierung suf den Dachflichen
ist nicht gestattet.

Art. 20
Ladeneinginge, Schau- ! Fiir die Lage von Ladeneingéngen und
fenster, Lauben Schaufenstern ist der Richitplan wsglei-

tend. Ladeneingédnge auf die Bielstrassse
sind nur zuléssig, wenn keine anders Mig-
lichkeit im Sinne der Sonderbauvorschrif-
ten besteht. Auf die im Richiplan he-
zeichneten Schaufensterseiten dirfen bei
Léden keine geschlossenen Fassaden ga-
macht werden. Zum mindesten die Halfte
der Geb&dudelZnge ist zu verglasen, als
Schaufenster oder als Einblick in den
Laden.

“ Auf der S0-Seite ist eine Laube von

mind. 4.00 m Tiefe anzuordnen.

Art., 21

. 1 . . X

Lérmschutz Auf der Seite Bislsirasse sind Wohn-
raume nur gestattet, wenn sie hinreichend

e



Umngebungsgestaltungsplan

gegen L&rm geschiitzt sind. Mit dem
Baugesuch ist der Nachwels eines Bau-
akustikers eginzureichen.

2 Als Richtwert fir das mittlere Ge-
rausch L 50 gilt:

a) an offeren Fenstern von Wohnridumen
gemessen:

- tags 60 dB(A)
- nachts 50 dB(A)

b) in Zimmermitte beil geschlossenen
Fenstern gemessen:

- tags 45 dB(A)
- nachts 30 dB(A)

Auf die Sgite der Bielstrasse darf
1 Zimmer einer Wohnung von 3 und mehr
Zimmern hohere Werte aufweisen.

In der Regel gelten die Werte nach
lit. a. Die Werte nach 1Iit. b finden
dann Anwendung, wann andere hinrei-
chende natirliche LUftungsméglichkei-
ten bezstehen. Im Ubrigen bleiben die
Art. 78 ff BauV varbehalien.

4 Als VWohnrdume im Sinne von Ziffar 2

gelten alle Zimmer, die einer Wohnung
zugehtren und als Aufenthalts-, Schlaf-
und Arbeitsrdums genutzt werden kénnan.

Art. 22

Zu jedem Baugssuch ist ein Umgstungs-
gestaltungsplan mit folgendem Inhalt
einzureichen:

- Anordnung der notwendigen Parkpl3tze
und deren Zufahrt.

- Die in diesen Sonderbauvorschriften
und den Richitlinien vorgeschrishens
Bepflanzung und Gestaltung (siehe
insbesondare Art. 8 und 18).

- Bie Anordnung und Ausrﬂ Luna dar vor-

=

- Die mit der Kohrichtaovuhr Zusammen-
hadngenden Massnahmen.



Einfriedungen

Zufahrt, Lieferung

Parkierung

10

- Terrainverdnderungen, Stitzmauern,
Boschungan.

Oie minimale Pflanzgrisse aller ver-
langten B&ums betrigt: HOhe 5.00 m
oder Stammumfang 30 cm.

3 Auf der 5-W-Seite ist ein Rasen-

spielplatz TUr die beiden Wohnblécke
anzuordnen:

Bie Umgebungsarbeiten sind dem Plan
entsprechend innert 12 fMonaten nach Be-
zug des Bauwerkes fertigzustellen. Ge-
hen im Umgebungsrichtpnlan eingezeichne-
te B&ume ein, sind sie innert einam
Jdahr in der vorgeschriebenen Grisse zu
ersetzen,

Art. 23

Die Richtlinien sind zu beachten. Die
Art der Einfriedungen muss im Bauge-
such angegeben werden,

Art., 24

Die Kundenparkplédtze sind vem Jura-
weg her zu erschlisssen (siehe Richt-
planj.

‘ Oie Zulieferung und die Erschliessung

der Personalparkplétze kann von der
Bielstrasse her erfolgen, wobei fir
beide Fahrtrichtungen nur der Rechis-
abbieger gestattet ist.

e Hélfte der Parkplétze ist unier-
disch anzuordnen.



11

Art., 26
Basis- und Detailer- Vor der Erteilung einer Baubewilligung
schliessungsanlagen missen die rechtliche und finanzielle

Sicherung der durch das Bauvorhaben
ausgeldsten Verdnderungen und Ausbau-
arbeiten der Basis- und Detailer-
schliessungsanlagen vertraglich gere-
gelt sein.

Art., 27

Inkrafttraten . ! Die Sonderbauvorschriften treten mit
der Genehmigung durch die Kant. Bau-
direktion in Kraft (Art. 45 BauG).

Die dem Ueberbauvungsplan mit Sonder-
bauvorschriften Nr, 2/75 widerspre-
chenden Bauvlinien und Sonderbauvor-
schriften des Baulinienplanes mit Son-
derbauvorschriften, genehmigt vom Re-
gierungsrat am 23. Mai 18867 und 23,
April 1968 werden damit aufgehoban.

Art. 28
Revision der Sonder- Fir die geringfigigen Aenderungen der
bauvorschriften Sonderbauvaorschriften kommt das in

Art., 135 der BauV vorgessghenc Verfah-
ren zur Anwendung. Die Zweckmissig-
keitsprifung durch die kantonalen Be-
horden gemiss Art. 44 Baulb bleibt.vor-
behalten. Fir die Erteilung einzelper
Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwendbar.



. Deffentliche Auflage vom .. AQ..Januar,l87®is 27.. Eebruan.1976

GENEHHIGUNGSVERHMERKE

Vorpriifung vom .. 9. .danuar. 1976, . v e

Publikation im Amtsblatt vom .31..Januar.l3%6. im Amtsanzeiger vem .30, 1.1976,
6.2.1976

Perstnliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am .30..Januar. l97.6.

Einspracheverhendlungen am ..1Q, . MRz . 19760 0venus

Eriedigte Einsprachen: .L..(Unwandlung.in, Rechtsverwharung)

Unerledigie Einsprachen: T eissavesirceracrsa

Rechtsvarwahrungent ceeedececavieccsarcnnas
+ 1 (Umwandlung der Einsprache)

Benehmigt durch den Gemeinderat em ..29.. MMZ_.IQ?@ breeece

Genshmigt durch die Einwchnergemeinda am « 13w oJUnie L9760 cnivoen

it cer P73 0s0 JA und (LG U390 0.0 KEIN

_Die Richtigkelit der Angaben bescheinigt:

g - - B , den .30:.August. 1974, Der Gemeihdeschreiber:
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Genehmigt durch dis kantonale Beudirektion am cueveivenanene i acarand

GENEHMIGT unter Vorbehalt .

des Beschlusses vom 14, Apfll
BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
Der Baudirektor: ¥ =

Q [



%

GEMEINDE LYSS ﬁwivjfn

Sonderbauvorschriften zum Uéberbauungsplan Nr. 2/75, Artikel 24
Geringfiligige Aenderung nach Art. 135 BauV

Text alt:

Zufahrt lDie Kundenparkpldtze sind vom Juraweg her zu er-
Lieferung schliessen (siehe Richtplan).

2Die Zulieferung und die Erschliessung der Personal-
. parkpldtze konnen von der Bielstrasse her erfolgen,

wobei fiir beide Fahrtrichtungen nur der Rechtsabbie-
ger gestattet ist.

Text neu:

Zufahrt Die Kundenparkpldtze sind vom Walkeweg her zu er-
Lieferung schliessen.

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Oeffentliche Auflage vom 4. 3. 1977 - 4. 4. 1977

Personliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 29. 3. 1978
Einspracheverhandlung vom 10. 5. 1978

Unerledigte Einsprache: 1

Rechtsverwahrung (Lastenausgleich): 1

Genehmigt durch den Gemeinderat am 29. 3. 1978

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

Lyss, 30. Mai 1978 Der Chef /Bai + Planung:
/422ﬁ§%%222/‘

Lyss, 3. August 1978 EINWOHNERGEMEINDERAT LYSS
Der //1dent Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch die Baudirektion des Kantons Bern:
GEMEHMIGT unter Vorpshalt
des Bdschiusses vom 1. HNoy 1978

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
Per irektor:



eI W 1~ GENEHMIGUNGSVERMERKE : ;
15

JORPRUFUNG VOM 9.JAN. 1976
PUBLIKATION IM AMTSBLATT vOM 301.+6.2. 1976 . |M AMTSANZEIGER vOM 31.JAN.1S76 |
|

UEBERBAUUNGSPLAN MIT OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM 30.JAN. Bis 27FEB.1576

PERSONUICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTOMER AM 30. JAN.1976

' V EINSPRACHEVERHANDLUNG AM 10.MARZ 1976 |
SONDERBAUVORSCHRIFTEN ERLEDIGTE EINSPRACHEN 1 (UMWANDLUNG IN RECHTSVERWAHRUNG )

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN s

RECHTSVERWAHRUNGEN 1
+1 UMWANDLUNG DER EINSPRACHE

UEBERBAUUNGSPLAN  NR. 2-75 *

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM 29 MARZ 1976

MASSTAB [: 500 | DATUM 29.DEZ. 1975

GENEHMIGT DURCH DEN GR. GEMEINDERAT
LYSS. AM:  3.MAI 1976 ‘

GENEHMIGT DURCH VOLKSABSTIMMUNG :

AM 13. JUNI 1976 MIT 979 Ja
439 NEIN

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
LYSS, DEN _15. JUNI 1976 DER GEMEINDESCHREIBER

DER PROJEKTVERFASSER . GENEHMIG nte: Vorbehalt

: des Baeschlusses vom 1 4. April ﬂ?‘? .
Planungsamt  Lyss " BAUDIREKTION DES KANTONS BERN |
Atelier 5 Architekten und Planer Bern Der Bauﬁﬁer: U |

LEGENDE

® 00 0 VNRKUNGSBEREICH UEBERBAUUNGSPLAN
e e A TEEVIEINE  BALILINIE

— 4 —# ALTE GENEMIGTE , AUFZUHEBENDE BAULINIE
awwuwwmi  BAULINIE FUR ERDGESCHOSS ZWINGEND
masmass DBAULINIE FUR ALLE GESCHOSSE ZWINGEND
o  LAUBENBAULINIE ZWINGEND

SNONNNNY L AUBENGANG  OBLIGATORISCH
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GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Lyss

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-Juraweg (Zentrum Seeland)»
Uberbauungsplan-mit Sonderbauvorschriften Nr—2/75

Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsvorschriften
(UeV)

Die UeO-Anderung besteht aus:
e Uberbauungsplan
e Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

18. Oktober 2012

Die Sonderbauvorschriften wurden am 3. Mai 1976 vom Gemeinderat und am 13. Juni
1976 von der Einwohnergemeinde (Volksabstimmung) beschlossen und am 14. April
1977 durch die Baudirektion des Kantons Bern genehmigt. Eine geringfligige Ande-
rung der Sonderbauvorschriften (Art. 24) wurde vom Gemeinderat am 29. Mérz 1978
beschlossen und am 1. November 1978 durch die Baudirektion genehmigt.

Die materiellen Anderungen 2012 an den Sonderbauvorschriften sind ROT dargestellt.
Formelle Anderungen (redaktionelle Korrekturen und Anpassungen aufgrund neuer
rechtlicher Grundlagen) sind GRUN dargestellt.

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch
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Einwohnergemeinde Lyss 11 ecoptima
UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-

Juraweg (Zentrum Seeland)»

Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom 14. September 2012
Offentliche Auflage vom 14. Sept. bis 15. Okt. 2012

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. September 2012

Gemeindeprasident hreiber

Andreas He

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt,
Lyss, Z’[(‘ / (@ ,fz
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Parkierung

Basis- und Detailer-
schliessungsanlagen

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lyss

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-
Juraweg (Zentrum Seeland)»
Uberbauungsvorschriften

Art. 25

Die Hélfte der Parkplatze ist unterirdisch anzuordnen.

Art. 26

Vor der Erteilung einer Baubewilligung mUlssen die rechtliche und finanzi-
elle Sicherung der durch das Bauvorhaben ausgeldsten Veranderungen
und Ausbauarbeiten der Basis- und Detailerschliessungsanlagen vertrag-
lich geregelt sein.

Art. 27

* Die Uberbauun

10 ecoptima

Wirkungsbereich

Stellung zur
Bauordnung

Einwohnergemeinde Lyss

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-
Juraweg (Zentrum Seeland)»
Uberbauungsvorschriften

ordnung BesL

Bz tan gilt fir das im Uberba
Ne2475 durch eine punktlerte Umrandung gekennzelchne—

amgv\u%,

te Gebiet. D

Art. 2

n Sepderbatve

Soweit die UL VOrsc orsehiiften nichts ande-
res bestimmen, gelten das Baureglement und der Zonenplan der Gemein-
de Lyss.

Nutzung

Bauweise

Art. 4

' Das Uberbauungsplangebiet ist fiir 6ffentliche und private Dienstleistun-
gen, flir Wohnungen und wenig stérende, mit dem Wohnen zu vereinba-
rende Gewerbe bestimmt.

2 Die Erdgeschosse sind flr 6ffentliche und private Dienstleistungs- und
Handelsbetriebe bestimmt, soweit sie einem grésseren Publikum dienen,
das das Zentrum benutzt. Diesen Nutzungen untergeordnete Lagerflachen
und Werkstatten sind gestattet. Zugelassen sind ausserdem Erschlies-
sungsfldchen flr die oberen Geschosse, wie Treppen, Eingangshallen,
Abstellrdume fur Velos und Kinderwagen, jedoch keine Autoabstellplatze.
Andere Nutzungen innerhalb der (berbauten Flache sind untersagt.

3 Fir Larmimmissionen der Gewerbebetriebe gilt die kantonale Bauverord-

nung—Art—87.2¢.

“ Nicht voll unterkellerte Gebdude und Fahrnisbauten sind nicht zugelas-

sen.

Art. 5

Es gilt die anndhernd geschlossene Bauweise.

ecoptima



Maximale
Gebaudehohe

Gebaudelange

Gebaudetiefe

Einwohnergemeinde Lyss 4 ecoptima
UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-

Juraweg (Zentrum Seeland)»

Uberbauungsvorschriften

Art. 7

' Die Gebaudehohe wird von der angrenzenden oder am nachsten liegen-

den Basis- oder Detailerschliessungsanlage bis zur Schnittlinie der Fassa-

denflucht mit Oberkante Dachsparren, oder bei Flachdachern bis oberkant
fertiges Dach, gemessen. Sie betragt 12.00 m, flir Flachdacher 11.00 m.

2 Die Gebadudehohe fir das Erdgeschoss betrdgt max. 5.00 m, soweit es
nicht in derselben Flucht mit dem 1. Obergeschoss liegt. Feste Bristungen
auf Flachdachern bis 1.05 m HOhe sind gestattet.

*Ehr dig Anorgn
=t =

+
s
AR ate

Art. 8

' FUr die Bauten im Erdgeschoss ist die Gebaudeldnge unbeschréankt, die
Fluchten entlang der Basis- oder Detailerschliessungen dirfen aber max.
45.00 m betragen, anschliessend muss eine Embuchtung von 15.00 m
Breite und 12.00 m Tiefe folgen fsiahaRi A
Diese Einbuchtung ist mit mindestens einem hochstammlgen Baum zu
bepflanzen. Ergibt sich eine solche Einbuchtung zwangslaufig aus dem
Gebdudeabstand zu bestehenden oder moglichen Nachbarbauten in der
gleichen Dimension, kann die Gebaudelange max. 60.00 m betragen.
Entlang der Hauptstrasse B|elstrasse mussen d|ese Elnbuchtungen nicht
gemacht werden {sieheRichts

N im technicchan Dorinhs

Tt oo eretrtottty.

2 Flir die Obergeschosse gilt eine maximale Geb&udeldnge von 60.00 m.

Art. 9

' Flr die Erdgeschosse ist die Gebaudetiefe unbeschrankt.

umgebungsgestal-
tungsplan

Zufahrt, Lieferung

Einwohnergemeinde Lyss

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-
Juraweg (Zentrum Seeland)»
Uberbauungsvorschriften

o@niitz

Der Wirkung

schutzverordnung ( LS\/‘ Art.

Art. 22

' Zu jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan mit folgendem

Inhalt einzureichen:

- Anordnung der notwendigen Parkpléatze und deren Zufahrt.

- Die in diesen Uberbauungsvorschriften sende :
nien vorgeschrlebene Bepflanzung und Gestaltung (SIehe

lnsbesondere Art. 8 und 18).

- Die Anordnung und Ausrustung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze.

- Die mit der Kehrichtabfuhr zusammenhédngenden Massnahmen.

- Terrainveranderungen, Stutzmauern, Béschungen.

2 Die minimale Pflanzgrosse aller verlangten Baume betragt: Hohe 6.00 m
oder Stammumfang 30 cm.

3 Auf der SW-Seite ist ein Rasenspielplatz fir die beiden Wohnbldcke
anzuordnen.

* Die Umgebungsarbeiten sind dem Plan entsprechend innert 12 Monaten
nach Bezug des Bauwerkes fertigzustellen. Gehen im Umgebungsrichtplan
eingezeichnete Baume ein, sind sie innert einem Jahr in der vorgeschrie-

benen Grdsse zu ersetzen.

Art. 24

Die Kundenparkplatze sind vom Walkeweg her zu erschliessen.

ecoptima



Einwohnergemeinde Lyss 8 ecoptima Einwohnergemeinde Lyss 5 ecoptima

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg- UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-
Juraweg (Zentrum Seeland)» Juraweg (Zentrum Seeland)»
Uberbauungsvorschriften Uberbauungsvorschriften
2 Oblichter sind nur auf 3 % der freien Dachflache Uber Erdgeschoss 2 F(r die Obergeschosse betragt die maximale Geb&udetiefe 18.00 m.
gestattet. Sie sind so auszubilden, dass sie durch spielende Kinder nicht
beschadigt werden. Begehbare Glasoblichter sind bis zu einer max. Flache 3 Die Gebaudetiefe ist die kurze Seite des kleinsten, dem Baukdrper um-
von 7 % der Dachflache gestattet. schreibbaren Rechteckes.

3 Die Dachflache ist angemessen zu bepflanzen.
Art. 10
* Ventilationsaufbauten und Kamine sind nicht gestattet.

Abweichungen von * Ergibt sich eine stadtebaulich bessere Losung oder ist es fiir die vorge-
> Die Parkierung auf den Dachflachen ist nicht gestattet. Gebaudetiefenund -  sehene Nutzung notwendig, kann die Baupolizeibehdrde grossere Gebau-
langen detiefen oder -langen vnterfolgenden Bedingungen zulassen, sofern die

~Die Massstablichkeit der Uberbauung muss gewéhrleistet bleibtes.

Dia nach dan vorliocaandon Sandarhativarcehrifton arzialharan \Inliiman
HEe-HI3EA-GEH HHeged cefoat £ A 1 f

ST T E=A-EEnmEEa Ty (E=aen) T T

Ausrichtung zur

Bielstrasse >
-acen. Das Einkaufszentrum ist starker auf die Bielstrasse auszurichten. #
Zu diesem Zweck ist ein zusatzlicher Eingang zur Bielstrasse mit Verbin- Babelgiltfolgendes:
dung zur innenliegenden Mall zu schaffen. Die-mégliche Nutzung nach-SBV-errechnetsich-mit einer Gebaudetiefe
VoR-12.00-m-thd-eirerGeschosshéhe von 275 m OK — OK Decke-Die
? Der Vorbereich zwischen Baulinie und Bielstrasse ist mit einer nutzungs- —Regelungen fir das Attikageschoss sind zu-beachten-
orientierten Gestaltung aufzuwerten. Die-gewdinschie Losung errechnet sich nach effektiven m3 dergeplanten
Bay —ew ‘ 2 - : di
¥ Auf der SO-Seite ist eineLaubevonmind—4.00-m-Tiefe ein mindestens sind-die-Velumentaut Babverordnung Ar154+g-h i nicht anzurechnen-
3.0 m auskragendes Vordach anzuordnen. Mit Zustimmung des Nachbarn
darf der gesamte Zwischenraum Uberdacht werden.
Art. 11
Art. 21 _ ‘ ‘ Baulinien ' Die Gebaude mussen auf die im Uberbauungsplan als zwingend bezeich-
neten Baulinien gestellt werden. Bie-Eingangsnartienvon-tadenfber 200
Larmschutz m* Merkaufsfldche sind im Erdoscchoss um 3 00 m-von-den-Bauhnien
2 —Digg gilt nicht fir dia Lauhonbaulinia

2 Ein Abweichen von den zwingenden Baulinien im Erdgeschoss nach
innen kann durch die Baupolizeibehdrde gestattet werden, wenn diese
Fldche flr Aussenverkauf oder Aussenbestuhlung bendtigt wird. Lauben
sind gestattet.

¥ Kdnnen die Erdgeschossbauten nicht allseitig auf die Baulinie gestellt
werden, weil nicht das ganze Grundstlck genutzt wird, ist ein Abstand von
mindestens 12.00 m zur Baulinie einzuhalten.

* Die Baulinien auf der NO-Seite (zur Bielstrasse) und der SO-Seite (zum
Hirschenmarkt) und auf der SW-Seite (zu den Wohnbldcken) dlrfen fir
eine optische Fassadenaufwertung um max. 0.35 m Uberschritten werden.



Grenzabstande

Gebaudeabstande

Vorspringende
Gebaudeteile

Offene Treppen

Einwohnergemeinde Lyss 6 ecoptima
UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-

Juraweg (Zentrum Seeland)»

Uberbauungsvorschriften

Die maximalen Geb&dudelangen und -tiefen durfen entsprechend uber-
schritten werden.

Art. 12

Der kleine Grenzabstand betrégt 3.50 m, der grosse Grenzabstand 12.00
m. Es gelten keine Mehrlangenzuschlage. Fir die Erdgeschosse gilt allsei-
tig der kleine Grenzabstand. Mit Einwilligung des Nachbarn kénnen die
Erdgeschosse allseitig und die Obergeschosse mit ihrer Schmalseite naher
zur Grenze oder auf die Grenze gestellt werden, wenn sie mit einer
Brandmauer abgeschlossen sind.

Art. 13

Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenliegenden Grenzabstédnde entsprechen. Bei gemeinsamer Planung
verschiedener Bauten kann die Baupolizeibehoérde die internen Gebaude-
abstande im Rahmen der kantonalen Bestimmung Uber die Beschattung
tAre79-und-130-BawVy angemessen reduzieren. Der Grundcharakter der
annahernd geschlossenen Bauweise ist jedenfalls beizubehalten und es
darf damit keine hohere Ausnutzung erreicht werden als dies mit den
regularen Gebaudeabstanden maoglich ist.

Art. 14

' Vorspringende Gebaudeteile wie Erker und Balkone dirfen, von der

Grundmauer aus gemessen, vorspringen:

- In den kleinen Grenzabstand und Uber die Baulinie 1.20 m auf max. 1/3
der Gebaudelange. Bei Vorspringen Uber die Baulinie betragt die lichte
Mindesthohe 2.50 m, auf der SO-Seite 4.50 m. Die oberste Abdeckung
darf nicht héher ||egen als die Decke des obersten Vollgeschosses.

- In den grossen Grenzabstand: keine Erker, nur offene Bauteile um
2.50 m, auf max. 3/5 der Gebaudelange.

2 Uber die Baulinie dirfen, mit Ausnahme von Dachvorspringen, keine
Vordécher auskragen, vorbehalten bleibt Art. 20 Abs. 3. Sonnenstoren sind
gestattet, mit Ausnahme der S-£0-Seite.

Art. 15

Mit Zustimmung der Baupolizeibehdrde dirfen offene Treppen auf der SO-,
NW- und NO-Seite bis 2.75 m Uber die Baulinie hinausragen. Entlang der
Blelstrasse bleibt die Zustimmung des Tiefbauamts des Kantons Bern der

2 i-Baudirekton zudem ausdricklich vorbehalten

Einwohnergemeinde Lyss

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-
Juraweg (Zentrum Seeland)»
Uberbauungsvorschriften

Dachausbau

Baumaterialien,

Konstruktion

Dachflachen
Erdgeschoss

Art. 17
' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist gestattet.
2 auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt werden.

3 Das Attikageschoss muss auf den Seiten des kleinen Grenzabstandes um
2.50 m zurlckversetzt werden. Auf der Seite des grossen Grenzabstandes
darf es auf der halben Gebaudelange auf die Flucht der darunterliegenden
Fassade gestellt werden, jedoch auf eine max. Ldnge von 25.00 m. Die
Ubrigen Teile sind um wenigstens 2.50 m zurlickzuversetzen. Eine Uber-
dachung der geforderten Rickspringe ist nicht gestattet.

* Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Dach-
krone Attikageschoss gemessen, nicht hoher als 3.00 m sein. Sie wird bei
der Bestimmung der Gebdudehdhe nicht mitgezahlt.

> Auf der Attika sind nur technisch notwendige Dachaufbauten gestattet,
wie Kamine, Oberlichter und Liftaufbauten.

¢ Die maximale Hohe des Kniestockes betragt ab oberkant Decke bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit oberkant Sparren gemessen 1.00 m.

7 Lukarnen, Dacheinschnitte und dergleichen sind gestattet. Diese und
andere Dachaufbauten dirfen zusammen nicht mehr als die Halfte der
Fassadenlédnge des obersten Geschosses aufweisen.

® Die Firsthohe darf die Gebaudehéhe um max. 4.00 m Gberragen.

Art. 18

Die Hauser sind mit Ausnahme der Gestaltung des Erdgeschosses in der
Vertikalen inkl—adengeschoss in Konstruktion, Material und Farbgebung
einheitlich auszubilden. Material und Konstruktion missen in den Fassa-
denplanen ersichtlich sein und von der Baupolizeibehtrde genehmigt
werden.

Art. 19

' Die Dachflachen des Erdgeschosses dienen den dartberliegenden Nut-
zungen als Erholungsraum und sind entsprechend zu gestalten.

ecoptima



Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

14. September 2012
14. Sept. bis 15. Okt. 2012

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. September 2012

Gemeindeprasiden
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Andreas Hegg

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt,
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GENEHMIGUNG

UeO Nr. 13-2 «Bielstrasse-Walkeweg-Juraweg (Zentrum Seeland)»

Uberbauungsplan-mit Senderbauverschriften Nir—2/75

Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV

AZ2

Uberbauungsplan 1:500
Die UeO-Anderung besteht aus:
e Uberbauungsplan

o Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

18. Oktober 2012

lyss/ueo bielstrasse-walkeweg-juraweg (migros)/4/uep/
4669_uep_121018_ge/ph

Der Uberbauungsplan wurde am 3. Mai 1976 vom Gemeinderat und am 13. Juni
1976 von der Einwohnergemeinde (Volksabstimmung) beschlossen und am 14. April
1977 durch die Baudirektion des Kantons Bern genehmigt.

Materielle Anderungen sind ROT dargestellt. Formelle Anderungen sind GRUN dargestellt.

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch
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Legende
mm omm omm ommom Wirkungsbereich Uberbauungsplan
allgemeine Baulinie

P Baulinie fur Erdgeschoss zwingend

=ememememea=s BaUlinie flr alle Geschosse zwingend

X S s Latberbantinie zwingend
XXX +edbengang-obligateriseh



