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1. Aufgabe und Kontext

Im Zentrum von Lyss, direkt an den Hirschenmarkt angrenzend, befindet sich
das Seeland Center, ein Einkaufszentrum mit zwei Verkaufsetagen. Im Rah-
men des Projekts «Neues Seeland Center» soll der bestehende Raum effizien-
ter genutzt und zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Dazu ist vorgese-
hen, die beiden im Planungsperimeter bestehenden Wohngebaude durch Neu-
bauten zu ersetzen, unter anderem mit einem Hochhaus direkt neben dem
Seeland Center. Am Seeland Center selbst werden geringfligige Veréanderun-
gen im Anlieferungsbereich und an der norddstlichen Gebaudeecke vorge-
nommen.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist eine Uberarbeitung der Uberbauungs-

ordnung (UeO) notwendig. Als Basis dafiir wurde ein Richtprojekt erarbeitet.
Das vorliegende Dokument behandelt die verschiedenen Aspekte der Mobili-
tat, die fiir das Richtprojekt relevant sind.

1.1  Abschatzung der Situation

Zur Klarung des heutigen Verhaltens beziglich Parkierung und Fahrtenzahl
wurde eine Erhebung der Ist-Situation vorgenommen. Die Erhebung erfolgte
einerseits durch eine Begehung, andererseits videobasiert tiber 7 Tage (in KW
33/34, 2024, ausserhalb der Schulferien) an zwei Standorten (Arealanschluss
Kantonsstrasse sowie an der Verbindung der beiden Einstellhallen).

Weiter wird im Hinblick auf die Fahrtenzahl (Verkehrsintensives Vorhaben ViV)
diskutiert, ob die beiden Einstellhallen bzw. Nutzungen getrennt betrachtet

werden kdonnen oder ob es sich um eine Gesamtanlage handelt.

1.2  Parkplatzbedarf und Fahrtenerzeugung

Fur die Entwicklung werden der Parkplatzbedarf sowie Synergien der beste-
henden Anlagen geprift. Basierend auf Erfahrungswerten und den Erhebun-
gen wird zudem die Verkehrserzeugung ermittelt.

1.3  Arealinterne Verkehrsfiithrung

Es werden die Bereiche mit erhohtem Konfliktpotential eruiert sowie Lo-
sungsskizzen flr die arealinterne Verkehrsfiihrung, mit Schwerpunkt auf
diese Bereiche, aufgezeigt. Weiter erfolgen fahrgeometrische Uberpriifungen.
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2. Vorhaben

2.1 Projektbeschrieb UeO Seeland Center

Das Areal «Neues Seeland Center» umfasst die beiden bestehenden Wohnge-
bdude Juraweg 6/8 und 10/12, das Haus Biichler sowie das Einkaufszentrum
«Seeland Center». Die Grundeigentimerin Laco Real 2 AG hat das Seeland
Center 2013 von der Migros-Genossenschaft Aare erworben und erneuert. Sie
beabsichtigt, das Areal mit Neu- und Erweiterungsbauten zu entwickeln. Es
wird eine bauliche und nutzungsmassige Verdichtung angestrebt. Das Kern-
element bildet dabei ein gegenuber den Strassenraumen etwas zuruckver-
setztes Hochhaus. Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Siedlungsentwick-
lung nach Innen und starkt den Ortskern. Durch die bessere Ausniitzung des
Areals konnen bahnhofsnah im Zentrum zahlreiche zusatzliche Wohnungen
geschaffen werden, ohne dass Kulturland tiberbaut werden muss. Ausserdem
bietet das Vorhaben das Potenzial einer Aufwertung sowohl des «Seeland
Centers» als auch des Hirschenmarkts als Ladenstandorte und schafft an der
Bielstrasse einen attraktiven, urbanen Aufenthaltsraum.

Die zwei Wohnbauten am Juraweg werden von Ersatzneubauten abgeldst, und
Uber dem Seeland Center entsteht das Hochhaus. Das Haus Biichler an der
Ecke Walkeweg/Bielstrasse wird durch einen offentlichen Raum mit publi-
kumsorientierter Nutzung ersetzt und 6ffnet dadurch das Seeland Center hin
Richtung Ortszentrum Lyss.

Abbildung 1: Freiraumkonzept (Quelle: w+s Landschaftsarchitekten, Dezember 2022)

Das Einkaufszentrum Seeland Center wird in der Nutzung und der allgemei-
nen Form nicht veréndert. Kleinere bauliche Anderungen sind im Bereich der
Anlieferung und dem Haus Blichler vorgesehen, um das Seeland Center auf
einen quadratischen Fussabdruck «aufzufullen».

KONTEXTPLAN AG  22. November 2024  Lyss UeO Seeland Center

Seite 6 von 19



Im Ersatzneubau am Juraweg 10/12 sind nur Wohnnutzungen zuldssig, sowie
ein bestimmter Anteil an stillem Gewerbe wie z.B. Coiffeur, Schneider- oder

Kinstlerateliers, Quartiergeschafte, Arztpraxen, etc. Solche Nutzungen sind

insbesondere im Erdgeschoss gegeniiber dem halbdffentlichen Aussenraum
denkbar.

Hinter dem Seeland Center, am Standort des Juraweg 6/8 ist ein viergeschos-
siger Sockelbau mit Wohn-, Dienstleistungs- und Verkaufsnutzungen sowie
Gastronomie zulassig. Um den Bezug zum Aussenraum sicherzustellen sind
im EG nur Laden, Dienstleistungsbetriebe, Gastgewerbe oder ahnliches sowie
Gemeinschaftsraume zuldssig. Uber dem Sockelgeschoss, leicht versetzt
Richtung Seeland Center entstehen insgesamt 14 Obergeschosse mit Woh-
nungen.

Abbildung 2: Stimmungsbilder der drei Gebaude mit horizontal gegliederten Fassaden
(Quelle: Burckhardt + Partner AG, Dezember 2022)

2.2 Weitere Projekte mit Bezug zum Seeland Center

Nach Neugestaltung der Bielstrasse und des Marktplatzes, sowie der Sanie-
rung und Neugestaltung der Hauptstrasse sind im Bereich Hirschenplatz wei-
tere Bauarbeiten vorgesehen.

Hirschenkreisel

Das Tiefbauamt des Kanton Bern, OIK Ill, plant, den Hirschenkreisel in Lyss
umfassend zu sanieren. Nebst der baulichen Sanierungsbeddrftigkeit werden
weitere Schwachstellen wie die Leistungsfahigkeit, das Staupotential, die
kleinrdumige Ausgestaltung sowie die Unfallhdufung angegangen.

Kiinftig soll der Kreisel in Form einer Erdnuss die bestehenden Platzverhalt-
nisse optimal ausnutzen. Durch die Form werden die Distanzen zwischen den
Einfahrten vergrossert, was zu besseren Sichtverhaltnissen und damit einer
Verringerung des Unfallrisikos fuhrt. Gleichzeitig wird die Hauptachse Bern-
Biel verlangert, wodurch ein Rickstau im Kreisel wahrend der Spitzenstunden
nicht direkt den gesamten Knoten blockiert.

Das Projekt lag zwischen dem 5. Juni und 5. Juli 2024 o6ffentlich auf.

Parkierung Hirschenplatz

Die Parkplatze auf dem Hirschenplatz bleiben, soweit mdglich, erhalten. Die
Ein- bzw. Ausfahrt wird auf eine Zufahrt konzentriert, so dass das heute fla-
chige Uberfahren des Trottoirs nicht mehr méglich ist. Die Mandvrierfliche ist
entsprechend gridsser zu dimensionieren, wodurch voraussichtlich 2 PP weg-
fallen. Die Umsetzung erfolgt frihestens im Frihling 2026.
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3. Situationsanalyse IST

3.1 Parkplatzangebot
W e

Abbildung 3: Ubersicht Parkierung der drei Bereiche Laco Real 2 AG (orange), Hirschenmarkt
(griin) und Strassenraum Juraweg (blau), sowie die zwei Standorte der Verkehrsmessungen
(schwarz) inkl. den DWV-Werten pro Richtung.

Bereich PP oberirdisch PP unterirdisch Summe

Laco Real 2 AG 32 235 267
Hirschenmarkt 17 125 142
Strassenraum Juraweg 8 - 8
Total 47 360 407

Insgesamt stehen auf dem Areal der Laco Real 2 AG und dem Hirschenmarkt
47 oberirdische Parkplitze und 360 Parkplitze in der ESH (Einstellhalle) zur
Verfuigung. Auf dem Juraweg bestehen weitere 8 Parkfelder zur 6ffentlichen
Nutzung.

Die Parkierung in der ESH Seeland Center / Hirschenmarkt ist fiir 1.5h gratis,
jede weitere Stunde kostet CHF 1.50. Die maximale Parkzeit betragt 1 Tag.

Die weissen Parkfelder im Juraweg sind Th gratis nutzbar, jede weitere
Stunde kostet ebenfalls CHF 1.50. Die maximale Parkzeit betragt 3h.
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3.2 Fahrtenerzeugung (Erhebung)

An der Arealzufahrt am Knoten Bielstrasse / Walkeweg wurden im Zeitraum
vom 16.08.2024 bis 22.08.2024 durchschnittlich 1'300 Fahrzeuge pro Werktag
gemessen (DWV] bzw. 1'140 Fahrzeuge pro Tag (DTV). Der Samstag liegt mit
rund 1'300 Fahrzeugen im Durschnitt. Die Anzahl ein -und ausfahrender Fahr-
zeuge variiert kaum im Wochenverlauf, am Sonntag sind deutlich weniger
Fahrzeuge zu verzeichnen (ca. 75 Fzg.). Die Anlieferung bzw. der Schwerver-
kehr macht 1.4% aus (Angabe zum DWV). In der Morgenspitzenstunde (MSP,
9:45-10:45 Uhr) und Abendspitzenstunde (ASP, 15:45-16:45 Uhr) verkehren je
durchschnittlich 140 Fahrzeuge, gleichmassig verteilt auf Ein- und Ausfahrten.

Durch die Verbindung der beiden ESH von und zum Hirschenmarkt verkehren
durchschnittlich 500 Fahrzeuge pro Werktag. Im Wochenverlauf ist die Anzahl
ein- und ausfahrender Fzg. jeweils am Mittwoch (440 Fzg.) und Samstag (430
Fzg.) leicht unter dem Durchschnitt, Montags etwas dariiber (590 Fzg.). Am
Sonntag sind deutlich weniger Fahrzeuge unterwegs (ca. 30 Fzg.). Schwerver-
kehr gibt es keinen. In der MSP und ASP sind jeweils 60 Fzg. unterwegs,
gleichmassig verteilt auf Ein- und Ausfahrten.

In Anhang A und B sind die detaillierten Erhebungsresultate aufgefiihrt.

Tabelle 1: Fahrtenverteilung gemass Erhebung. Der DTV fiir die Wohnnutzung leitet sich aus
der geschatzten Fahrtenproduktion von 3 Fahrten pro Parkplatz ab.

Bereich DTV

Seeland Center 500
Seeland Center Anlieferung 12
Wohnnutzung 126
Hirschenmarkt (inkl. Wohnen) 500
Total 1140
ViV relevant Ca. 1’000

3.3 Einstellhallen: Einschatzung Gesamtanlage

Ein Abgleich der Fahrtenzahl mit dem Parkplatzangebot zeigt eine durch-
schnittliche Belegung von 2 Fahrzeugen pro Parkplatz und Tag auf: In der ESH
Seeland Center kommen auf die 193 PP (235 PP abzliglich der 42 PP der
Wohnnutzung) etwas mehr als 650 Fahrten pro Tag', was eine Verkehrserzeu-
gung von knapp 3.5 Fahrten bzw. nicht ganz 2 Fahrzeugen pro PP und Tag
ergibt. Dieselbe Belegung ergibt sich fiir die ESH Hirschenmarkt mit rund 500
Fahrten auf 125 Parkplatze.

Erfahrungswerte zeigen auf, dass fur Verkaufs- und Restaurantnutzung rund
8.6 bzw. 8 Fahrten pro PP und Tag generiert werden. Fiir Wohnnutzung bel3uft
sich die Fahrtenerzeugung generell auf 3 Fahrten pro PP und Tag. Fiir die ESH
Seeland Center / Hirschenmarkt bedeutet das, dass die ESH nur zu rund 50%
ausgelastet ist und ein Teil der bestehenden PP kinftig fur die Wohnnutzung
genutzt werden kdnnte.

" DWV 1'300 Fahrzeuge. Davon werden 500 Fahrten vom Hirschenmarkt abgezogen, sowie 126 Fahrten die durch die 42 PP der Wohnnut-
zung generiert werden (3 Fahrten pro PP).
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4. Parkplatzbedarf und Fahrtenerzeugung kiinftig

4.1 Parkplatzbedarf und Reduktionsfaktor

Die Berechnung des Parkplatzbedarfs basiert auf den Vorgaben der Kantona-
len Bauverordnung (BauV] Kt. Bern. Das Seeland Center erfahrt geringfiigige
bauliche Anderungen. Aufgrund allfilliger Synergien der Parkierung zwischen
der geplanten Wohnnutzung und der bestehenden ESH wird nebst dem PP-
Bedarf fur die neue Wohnnutzung auch der PP-Bedarf fur das bestehende Ein-
kaufszentrum berechnet.

Tabelle 2: Berechnung PP-Bedarf der Wohnnutzung und der PP-Bedarf des bestehenden
Seeland Center bzw. Hirschenmarkt nach aktueller BauV

. PF /
. GFo Anzahl n- Bezugsein- L
B heit
Bereich Nutzung Bestand (m2) Whg Wert GF/n heit _ezugseln i
Min Max
Juraweg 6-8 Gemeinschaftsraume neu 100 - - - - - -
[Turm) Restaurant, Café neu 100 - 15 7 GF = =
Wohnen neu 7530 a2 - - Wohnung 0.5 20
Juraweg 10-12  Wohnen neu 3'38b 28 - - Wohnung 0.5 20
Biichler Restaurant, Cafe neu 245 = 15 14 GF = =
« [SCEcke] Wahnen neu &10 2 - - Wohnung (o5 2.0
<
e Seeland Center EG - Einkaufen, Freizeit Bestand 2442 = 20 122 GF = =
3 1. 0G - Einkaufen, Freizeit Bestand 2656 - 20 133 GF - -
'zo 2.0G - Arbeiten, Gewerbe, Dienstl.  Bestand 240 - 50 17 GF - -
=
5 Summe 118 295
. GFo
» Bereich Nutzung Bestand (m2)
=
E Hirschenmarkt  Einkaufen, Freizeit Bestand
= Wohnen Bestand
E Hirschenkreisel Restaurant Bestand NA
=
T Summe
GFo  Anzahl
Nutzung Bestand (m2]  Wha.
Wahnen Neubau neu 11625 118
Micht-Wohnen Neubau neu 345 -
Micht-Wohnen Seeland Center Bestand 3052 -
Wahnen Hirschenmatt Bestand NA -
= Micht-Wohnen Hirschenmarkt Bestand MNA -
|E Summe exkl. Hirschenmarkt

Summe inkl. Hirschenmarkt

Nach aktueller BauV sind fiir das gesamte Areal der Laco Real 2 AG mind. 183
PP bis max. 401 PP bereitzustellen. Aufgrund der N&he zum Bahnhof Lyss (ca.
200m) mit regelméassigen OV-Verbindungen, sowie einem erhohten Fuss- und
Veloverkehrsanteil aufgrund der Zentrumslage, kann der Mindestwert der
Bandbreite empfohlen werden.

Fiur die Wohnnutzung sind entsprechend mind. 59 PP anzubieten. Fir die EG-

und kommerziellen Nutzungen im Turm und an der neuen Ecke Seeland Cen-
ter (ehem. Haus Blichler) sind weitere 7 PP zu bieten. Damit ergibt sich fir die
neu geplanten Nutzungen ein Bedarf von insgesamt mind. 66 PP.
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Total PF [nach BauV Art. 53]

Grundbedarf / Min Grundbedarf [ Max
Einkaufen Wohnen Einkaufen Wohnen
1 i
41 -1
14 56
b 12
4 14
53 &5
58 &9
b 12
124 59 165 236
Total PF bestehe nd
Einkaufen Wohnen
125
9
134 8

Total PF (BauV Art. 53}
[Grundbedarf Min/ Max + Bestand Hirschenm.]

Min Max

5 236

7 19

17 146

13 13
{183 401 |
325 543
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Aufgrund der baulichen Anderungen am bestehenden Seeland Center wurde
auch dafur der PP-Bedarf nach heutiger BauV gerechnet und belauft sich auf
117 bis 146 PP.

Die bestehende ESH Seeland Center kann mit den heutigen 235 PP also den
PP-Mindestbedarf von 183 PP flir das gesamte Areal Laco Real 2 AG abdecken
und es bleibt in der bestehenden ESH Seeland Center noch eine Reserve von
52 PP bevor das geforderte Minimum unterschritten wird.

4.2  Fahrtenerzeugung kiinftig

Fir das erwartete Fahrtenaufkommen (fiir das Seeland Center und den Hir-
schenmarkt zusammen) wurden drei Szenarien gerechnet (siehe Anhang C).
Die Berechnung fur die Fahrtenproduktion basiert auf Erfahrungswerten, wie
viele Fahrten ein Parkplatz einer bestimmten Nutzung generiert.

1. Keine Attraktivitatssteigerung Seeland Center

Einordnung: Dieses Fahrtenaufkommen entspricht dem Minimalsze-
nario, d.h. mit so vielen Fahrten ist mindestens zu rech-
nen.

Annahme: Fahrtenerzeugung wie heute (fiir den Hirschenmarkt

und das bestehende Seeland Center). Zusatzliche Fahr-
ten werden durch die neu geschaffenen Wohn- und
kommerziellen Nutzungen generiert. Die Anzahl PP fir
die Fahrtenberechnung entspricht dem Mindestbedarf
gemass BauV (siehe Kap. 4.1).

Anzahl Fahrten: 1'240 Fahrten? (ViV relevant: 1°030)

Erlauterungen: Mit dem Hochhausprojekt werden am bestehenden Hir-
schenmarkt keine Anderungen vorgenommen, entspre-
chend werden auch keine nennenswerte Veranderung
im Fahrtenaufkommen erwartet. Es wird auch kiinftig
mit ca. 500 Fahrten pro Tag gerechnet.

Am Seeland Center findet eine geringfiigige Anderung
im Bau und in der Nutzung statt. Die Anlieferung wird
leicht verschoben und das Haus Blichler sowie die da-
neben liegende Ecke vom Seeland Center werden zu
einem Restaurant / Café um- bzw. ausgebaut. Dieser
Um- bzw. Ausbau schafft etwas zusatzliche Geschoss-
flache gegeniiber dem heutigen Haus Biichler (kiinftige
Flache Haus Bichler / Ecke Seeland Center: 855 m2,
Flache Seeland Center: 5'940 m2) und wiirde rund 50
Fahrten pro Tag generieren (ggi. 0 Fahrten heute).

Die geplante Wohnnutzung (Ersatzneubauten] wird ca.
180 Fahrten pro Tag generieren (ggi. ca. 130 Fahrten
heute). Fir die im Wohnneubau integrierte EG-Nutzung
sind weitere ca. 10 Fahrten pro Tag zu erwarten (ggii. 0
Fahrten heute).

2Seeland Center (500 Fahrten) + Hirschenmarkt (505 Fahrten) + Wohnen Neubau (177 Fahrten) + Nicht-Wohnen Neubau (56 Fahrten)
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2. Leichte Attraktivitatssteigerung Seeland Center

Einordnung: Dieses Fahrtenaufkommen entspricht einem mittleren
Szenario. Es ist realistisch anzunehmen, dass dieses
Fahrtenkontingent erreicht werden konnte.

Annahme: Mit der zusatzlichen Wohnnutzung sowie der Umgestal-
tung des Haus Bichler und der daneben liegenden Ecke
vom Seeland Center ist eine Attraktivitatssteigerung
des gesamten Seeland Centers moglich. Entsprechend
wird mit dem Ublichen Fahrtenpotenzial pro PP ent-
sprechend der jeweiligen Nutzung gerechnet (héher als
in Szenario 1). Als Berechnungsgrundlage dient, wie in
Szenario 1, der PP-Mindestbedarf gemass BauV (siehe
Kap. 4.1).

Anzahl Fahrten: 1'740 Fahrten? (ViV relevant: 1'540)

Erlauterungen: Fur die gewerbliche Nutzung im Seeland Center exkl.
ehem. Haus Buchler werden in diesem Fall kiinftig rund
990 Fahrten pro Tag erwartet (ggu. 500 Fahrten pro Tag
heute). Fir die neu geschaffene Wohn- und Nicht-
Wohnnutzung ist analog zu Szenario 1 mit insgesamt
weiteren 240 Fahrten pro Tag zu rechnen.

3. Starke Attraktivitatssteigerung Seeland Center

Einordnung: Aufgrund des heutigen Besucheraufkommens des See-
land Centers sowie der wirtschaftlichen und demografi-
schen Entwicklungen in der Region ist dieses Szenario
unwahrscheinlich.

Annahme: Es findet eine massive Attraktivitatssteigerung des Seeland
Centers statt und die Nachfrage nach PP ist sehr gross. Ent-
sprechend wird fiir die Einkaufsnutzung die nach BauV ma-
ximal mégliche PP-Zahl zur Verfligung gestellt und es wird
angenommen, dass jeder PP ein grosses Fahrtenpotenzial
aufweist (Erfahrungswerte KXP). Fiir die Wohnnutzung wird
aufgrund der Lage nach wie vor mit dem PP-Mindestbedarf
gerechnet. Fir den Hirschenmarkt wurde keine Verande-
rung bericksichtigt, sondern mit der bekannten Anzahl
Fahrten gerechnet.

Anzahl Fahrten: 2'050 Fahrten+ (ViV relevant: 1'850)

Erlauterungen: In diesem Szenario bewegt sich das Areal an der Grenze
zu einem ViV. Da ein solches Szenario jedoch sehr un-
wahrscheinlich ist, miissen keine weiteren Massnah-
men definiert werden.

3 Seeland Center mit minimalem PP-Grundbedarf gemass BauV (985 Fahrten) + Hirschenmarkt (524 Fahrten) + Wohnen Neubau (177 Fahr-
ten) + Nicht-Wohnen Neubau (56 Fahrten)

4 Seeland Center Einkaufen maximaler PP-Grundbedarf gemass BauV (1°202 Fahrten) + Hirschenmarkt (524 Fahrten) + Wohnen Neubau
(177 Fahrten) + Nicht-Wohnen Neubau (152 Fahrten)
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Fahrtenberechnung nach Szenario

Tabelle 3

¥58.1L
5§50.¢ voe
LES.L .
00§ =5l
e -
[Aira e
Z51 -
LLL 7
[PdewuayasaiH
uaidyed jejol DUl ‘HS3 ywesan)
ECRLLI
¥2Zs - g 7t
. B L
vz oe -
008 oy =l
uajyed jejo) 4d usuyop  uanejulz
fuatiyed 4d =01
LES.L - e 891
> Ly - 2L
€65 = . —
655 = - o
< 0e Vi -
96 08 - =
20 0E 7l -
£zl oe - .
i 08 = 7
uauyopm  uyneyuly
uapyed jejo) .:..mr:_““ Jiepagpunig
dd 1ejol

Y31S Ua1312Npad 185181y dd '8inay am iq!

q MleWwuayISIH
Ul USULOAN ‘XEJ USINEyuI] (gG Aneq ssewsab uajusg pueass
€ DlIBUAZS UAIYeS Jej0]

0%5.1
et See
Liz.l £8l
00s YEL
¥z 8
786 LLL
95 L
LEL 65
(P{Jewuayasiiy
uapyed jejo) "Piul ‘HS3 ajwesag)
dd1eoL
728 - 8 7EL
VN VN 6
e 0t 8
00§ 0% G521
4d uUsuyom  uaynexurg
uajyed jejo)
\r_mtzmu 4d 1810
L1zl - L] el
Lera L% - 9
667 98 = 85
197 98 - €5
cl 0e 7 -
87 08 - 9
44 0E 71 =
€21 0e L7 -
8 08 = L
uauyop  uneyurd
dd
uajlyed 1ejo) / usiiyed Jlepagpunlg
dd 1ej0L
ajnay 141819 MJEWUBYISIIH

Ul USULDA ‘Ul uajneyuld :gg Aneg ssewsafi usjuag puejasg
Z 0lIBUAZS UdlIYe4 1ej0 )

LEO.L
8EC.T S¢e
£EL £8l
SLY YEL
0€ 8
0o0s LLL
Tk L
LLL 45
[PiaeWUIYISIIH
uaIye4 1830 “Piul ‘Hs3 2jwesag)
dd 1810l
505 B 8 YEL
- = &
0e 8¢ 8
LTA g€ 1A
4d Usuyopm  uaynejuil
usliye] o)
/ uariyey ddejoL
EEL = 65 7ZL
92 (3% - g
FA A £y - 88
8z €7 E €8
Zl e il -
8y [1R¢] - 9
FAd 0e 7l -
£21 0g Ly -
8 08 = L
uauyop,  uayneyuig
EL]
ua: 24 1210 JepaqpunJ
Hyed jejol / ueniyes jepaqpunJg
dd 1ejol
Ul usuyop uaineyuid ‘gg Aneq ssewab palolg-sneyyaoy

3}N3Y 3IM Ua[IS]g PUIBWUSYISIIH puUn J8juan pug|aas

| 0lBUAZS UAlIYed |ej0)

JUBASI3Y-AIA
PHBLIUSUISIIH JHUI BWILWNS
PIxe s

PJIEWUBYISIIH USUYOA-IYDIN
NEWUAYISIIH UAUYOAL

131U37) PUBIIAS USULOAM-ILDIN
NEGNaN UIUYeM-142IN
negqnapn Usuyop

Bunziny

Juedne)say
uaUYop

82184 ‘uaneyu]

Bunzyny

1sua|[] ‘agJemag 'ualiaqly - 90 ‘7
118zZ|24 ‘ujnequid - 90 |

9zI2.44 'uajneyui3 - 93

uauyopm

3je] 'jUBINE}SAY

uauyop

[ENTLTY

aje] Jueinejsay
AWnEIS|eYISUIBWaY

BunzinN

puejsag
puelsag
pueisag

nauv

nau

awwns

18518uayasIIH

PHUBWIUBYISIH

ya1a10g

awwns

J31usy) pue)eas

(2423 28]
Ja1yang

Z1-01 Bameanr

wan 1)
g-9 bameanp

ya12439

1ejo0L

PewuayIsiy

9V Z 1eay 0de7

Seite 13 von 19

Lyss UeO Seeland Center

22. November 2024

KONTEXTPLAN AG



5. Einschatzung ViV

Gemass der Vollzugshilfe Verkehrsintensive Vorhaben vom Kanton Bern, sind
Vorhaben im Verkauf ab 125 Parkfeldern (spezifisches Verkehrspotenzial: 13
Fahrten pro PP und Tag] auf ihr ViV-Potenzial zu prifen. Da das Seeland-Cen-
ter und der Hirschenmarkt zusammen eine ESH mit insgesamt 360 PP fir Ein-
kaufsnutzung teilen, ist eine Abklarung notwendig.

Die ESH des Hirschenmarkts und des Seeland Centers sind Uber dieselbe Zu-
fahrt erschlossen, es fehlt eine raumliche Trennung der beiden Anlagen. Ver-
kehrlich ist deshalb die ESH als eine Gesamtanlage anzusehen.

Fur eine Einschatzung zum ViV ist der DTV der kommerziellen Nutzung rele-
vant. Anlieferungsfahrten sowie Fahrten aus Wohnnutzungen konnen fur die
ViV Betrachtung abgezogen werden.

Mit dem Abzug der Fahrtenproduktion aus Wohnnutzung und Anlieferung re-
duziert sich die in Kapitel 4.2 berechnete Fahrtenzahl auf die ViV-relevante
Fahrtenzahl. Je nachdem ob eine Attraktivitatssteigerung des Seeland Centers
angenommen wird, verandert sich die erwartete Anzahl Fahrten pro PP und
somit das erwartete Fahrtenaufkommen.

_ Keine Attraktivitatssteigerung Seeland Center (Szenario 1)
/ DTV: 1'240 Fahrtens
/ ViV relevant: 1'030 Fahrten

_ Leichte Attraktivitatssteigerung Seeland Center (Szenario 2
/ DTV: 1'740 Fahrten
/ ViV relevant: 1'540 Fahrten

Mit einem ViV relevanten DTV von rund 1'540 Fahrten pro Tag liegt das Areal
noch deutlich unter dem Schwellenwert der 2'000 Fahrzeuge pro Tag (Szena-
rio 2, mit der Mindestanzahl PP fir Wohn- und kommerzielle Nutzung nach
BauV).

Im Falle eines starken Anstiegs des Besucheraufkommens im Seeland Center
(Szenario 3) kann der maximale Grundbedarf der PP fiir die Einkaufs-/Restau-
rantnutzung von 165 PP (mit einem Fahrtenpotenzial von rund 8.6 Fahrten pro
PP) ausgeschdpft werden, und erreicht damit rund 1'850 ViV relevante Fahrten
pro Tag (Anhang C Szenario B). Dies setzt voraus, dass die PP am Kreisel
Hirschenplatz wegfallen und das Verkehrsaufkommen im Hirschenmarkt nur
leicht steigt (4 Fahrten / PP gegeniiber den heutigen 3.8 Fahrten / PP). Eine
Uberschreitung der Grenze zur ViV Relevanz setzt voraus, dass sich das Besu-
cheraufkommen des MIV mindestens verdoppelt. Aus heutiger Sicht ist dies
wenig wahrscheinlich.

5 Seeland Center (500 Fahrten) + Hirschenmarkt (500 Fahrten) + Anlieferung (12 Fahrten) + Wohnen Neubau (177 Fahrten) + Nicht-Wohnen
Neubau (56 Fahrten)

KONTEXTPLAN AG  22. November 2024  Lyss UeO Seeland Center Seite 14 von 19



6. Arealinterne Verkehrsfiihrung

4= Erschliessung Veloverkehr
Zugange Fussverkehr
Erschliessung MIV

= Anlieferung
Flache fiir den Fussverkehr
Veloabstellplatze

Aufmerksamkeitsbereich MIV / FV / VWV

@ Aufmerksamkeitshereich FV / VW

Abbildung 4: Ubersichtsplan iiber die Arealinterne Fiihrung des Fussverkehrs (blau), Velover-
kehrs (griin) und MIV (gelb), sowie der Anlieferung [violett)

6.1 MV

Das Areal ist grundsatzlich nicht fiir Autos befahrbar. Die Parkierung befindet
sich auch kiinftig komplett in der bestehenden ESH unter dem Seeland Cen-
ter. Die Zu- und Wegfahrt erfolgt, wie heute, ab der Bielstrasse. Ein Behinder-
ten-PP befindet sich an der siidwestlichen Gebaudeecke des Turms und wird
Uber den Juraweg erschlossen. Durch die Verschiebung von Parkplatzen in die
Tiefgarage kann gegentiber heute die Situation verbessert werden.

Aufmerksamkeitsbereiche: Zufahrt Behi-PP, Trottoiriiberfahrt Bielstrasse,
Querungen FV lber Walkeweg

6.2 Fussverkehr

Das Areal weist eine gute Durchwegung fur den Fussverkehr auf. Fur jedes
Gebaude gibt es mehrere Zugange gut erreichbar und einsehbar vom Juraweg
und von der Bielstrasse her.
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In Nord-Siid-Richtung gibt es ein Trottoir entlang dem Juraweg, einer Que-
rung arealintern entlang der Westfassade des Seeland Centers und ein breites
Trottoir entlang der Bielstrasse.

In Ost-West Richtung gibt es zwei Verbindungen zwischen dem Juraweg, den
Wohnhausern und der Bielstrasse. Die nordliche Verbindung teilt sich der
Fussverkehr mit der Anlieferung und der Zufahrt zur ESH. Es ist ein Trottoir
entlang der Arealgrenze im Norden vorgesehen. Dieses soll in einem ersten
Schritt farblich markiert und mit allfalligen Pollern gesichert werden. Mit dem
Belagsersatz der gesamten Flache soll ein richtiges Trottoir implementiert
werden, um die Fussverkehrssicherheit langfristig zu gewahrleisten und den
Vorgaben des BehiG zu entsprechen.

Um ein direktes Queren der Platzflache vor der Anlieferung zu verhindern,
empfiehlt sich ein Begrinungs- oder bauliches Element zur Abgrenzung der
Fussverkehrsflache zur Anlieferung. Eine alternative Wegfiihrung entlang der
Gebaudefassade des Seeland Centers (mit einem verschliessbaren Tor beim
Anlieferungsbereich) wurde gepriift und zugunsten des Trottoirs nordseitig
der Anlieferung verworfen.

Aufmerksamkeitsbereich: Anlieferungsbereich Seeland Center

6.3 Veloverkehr

Die Velos konnen frei Uber die Fussverkehrsflachen im Areal zirkulieren. Ab-
stellplatze sind jeweils vor den Gebaudezugangen vorgesehen und gedeckt. Im
EG des Turms ist zudem ein Veloabstellraum im Geb&dudeinneren vorgesehen,
welcher direkt vom Aussenraum iber zwei Tlren erreichbar ist (automatische
Schiebetiiren). In Absprache mit der Gemeinde Lyss besteht zudem die M&g-
lichkeit im UG flexible und abschliessbare Abstellfldchen fir Velos verschie-
dener Art (z.B. E-Bikes, Lastenvelos) zu schaffen. Zugdnge sind grundsitzlich
tber eine Rampe, sowie iber Velolifte moglich. Deren Lage und Gestaltung
sind in Absprache mit der Gemeinde Lyss im konkreten Bauprojekt vertieft
auszuarbeiten.

Insbesondere bei den Gebdudezugangen und an Gebaudeecken sind die Sicht-
beziehungen fur den Veloverkehr nicht optimal. Es kann potenziell zu Konflik-
ten mit dem Fussverkehr kommen. Es ist empfohlen, dem Fussverkehr den
Vortritt zu gewahren und die Velofahrenden darauf hinzuweisen, bspw. mit
Schildern «Schritttempo, Fussganger haben Vortritt» an den Arealzugangen.
In der Detailplanung kann durch eine geeignete Anordnung der Méblierung im
Aussenraum die Sichtdistanz verbessert werden. Dies hat im Rahmen des
Bauprojekts zu erfolgen.

Aufmerksamkeitsbereiche: VV vor Gebaudezugangen, VV an arealinternen
Knotenpunkten
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|| -Berechtigte mit
|| Bewilligung

1 Automatische

Zufahrtskontrolle :
) ‘j

(Schritttempo)
Fussganger haben
Vortritt @

Abbildung 5: Beispiel aus der Ziircher Altstadt zur Regelung des Vortritts vom Fussverkehr
gegeniiber dem Veloverkehr mithilfe Hinweisschildern «Schritttempo, Fussganger haben Vor-
tritt» (Quelle: Altstadt Kurier, August 2021)

6.4 Anlieferung

Die Anlieferung erfolgt von der Bielstrasse iber den Walkeweg und an der Zu-
fahrt zur ESH vorbei. Der Ladebereich ist im Gebaudevolumen des Seeland
Centers integriert und muss von den Lieferfahrzeugen riickwarts angefahren
werden. Eine dem Ladebereich vorgelagerte Flache ausserhalb des Gebaudes
bietet den Lieferfahrzeugen Platz fiir die notwendigen Wendemandver (siehe
Anhang D).

Uber dieselbe Fliche fiir Wendemanéver fiihrt die direkteste Fussverbindung
zwischen den geplanten Wohngebauden und der Bielstrasse. Es besteht ent-
sprechend ein Konfliktpotenzial bzw. Sicherheitsrisiko fir den Fussverkehr.
Zur Sicherstellung der Fussverkehrssicherheit wurde in Kapitel 6.2 eine ent-
sprechende Wegfiihrung aufgezeigt.

Im Sinne einer hohen Flexibilitat in der Anlieferung wurden verschiedene
Fahrzeugtypen geprift. Die Schleppkurven zeigen, dass die Anlieferung aller
Fahrzeugtypen ausser einem Anhangerzug chne Befahren des Trottoirs nord-
seitig der Anlieferungsflache maglich ist. Riickwartsmandver sind fir alle
Fahrzeugtypen notwendig, erfolgen jedoch immer Richtung Ladebereich. Dies
spricht zusatzlich fiir die Fusswegverbindung Uiber ein vom Platz abgesetztes
Trottoir nordostseitig des Anlieferungsbereichs (anstelle der Wegfiihrung ent-
lang der Gebaudefassade).

Die Anlieferung mit einem Anhangerzug ist nur mdglich mit einer Anpassung
der Konstruktion. An der nordwestlichen Gebaudeecke miisste die Mauer ca.
4m zuriickversetzt realisiert werden, wodurch eine ca. 4m Auskragung ent-
steht. Die konkrete Konstruktion ist in einer spateren Phase auszuarbeiten.

KONTEXTPLAN AG  22. November 2024  Lyss UeO Seeland Center

Seite 17 von 19



Weiter beansprucht der Anhangerzug fir das Wendemandver Flache im
Walkeweg und blockiert fur kurze Zeit die Zufahrt der ESH. Fur eine tagliche
Anlieferung ist dies nicht optimal, fir einen gelegentlichen Transport, wie in
der vorgesehenen Nutzung zu erwarten ist, aber tragbar. Praktische Fahrver-
suche mit einem Anhangerzug vor der Umsetzung kénnen die tatsachlich be-
notigten Platzverhaltnisse prazisieren und in die Planung des Bauprojekts ein-
fliessen.
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Anhang

A Datenblatt Verkehrserhebung Querschnitt Arealzufahrt, Verkehrstei-
ner 2024

B Datenblatt Verkehrserhebung Querschnitt Verbindung ESH, Verkehr-
steiner 2024

C Berechnung PP Bedarf und Fahrten, inkl. Szenarien

D Anlieferung Schleppkurven
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