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UeO Nr. 57 «Beundengasse Nord»
Uberbauungsvorschriften

1. Aligemein

Art. 1

" Die Uberbauungsordnung Nr. 57 «Beundengasse Nord» umfasst das Teil-
gebiet der ZPP «Beundengasse — Kappelenstrasse» {BaureglementFeH2;
Artikel2g) entlang der Beundengasse im Bereich der SBB-Linie LyssS -
Aarberg.

2Sje bezweckt eine geordnete Uberbauung des ehemaligen Siedlungsrau-
mes entlang der Beundengasse.

3 Grundlagen fur die Uberbauung bilden:

— der Ideenwettbewerb Beundengasse — Kappelenstrasse (Siegerprojekt
Landschaftspark)

— der daraus erarbeitete Richtplan «Beundengasse — Kappelenstrasse».

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Die Uberbauungsordnung Nr. 57 «Beundengasse Nord» umfasst nachste-
hende Bestandteile:

— Uberbauungsplan 1 :500

— Uberbauungsvorschriften

— Bauprojekt Erschliessungsstrasse I3

Art. 4

" Soweit Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften nichts anderes
festlegen, gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2FUr das in Artikel 3 aufgeflhrte Bauprojekt der Erschliessungsstrasse Is
wird mit Inkraftsetzung der Uberbauungsordnung die Baubewilligung er-
teilt.

Art. 5

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

— Lage der Baulinien

- Lage und Abmessung Erschliessungsstrasse Is

— Lage und Abmessung Leitungskorridore fur Infrastrukturanlagen
— Uberbauungsbereiche A und B

ecoptima
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Art. 6

Zur Veranschaulichung der mit der Uberbauungsordnung beabsichtigten
Uberbauung hat der Richtplan «Beundengasse — Kappelenstrasse» (An-
hang Il) wegweisenden Charakter.

2. Nutzung und Gestaltung

Art. 7

TRl et ey e e s WORN e -
zungen gemass Baureglement FeHA4-Artket49.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

3 Nedgbatter Neue Gebaude / Umnutzungen zu Wohnzwecken im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung haben beziglich der Bahnlarmim-
missionen die Planungswerte gemass Larmschutzverordnung (LSV) mittels
Stellung der Batten Gebaude, baulichen Massnahmen an Gebauden,
Larmschutzwédnden u.4. einzuhalten. Der Nachweis ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens vorzulegen.

“1m Wirkungsbereich der UeO sind maximal 20 Familienwohnungen nach
Art. 43 Abs. 3 BauV zulassig.

21 Die maximal zuldssigen BruttegesehossHaehen{B6H Geschossflachen
oberirdisch (GFo) sind den einzelnen Uberbauungssektererbereichen wie

folgt zugewiesen:
— Bereich A 4346 max. 3'020 m? min. 2'150 m?
— Bereich B 276 max.300 m? min. 200 m?

32 nnerhalb eines Uberbauungsbereiches sind mehrere Baukérper Gebau-
de zulassig. Bei Realisierung eines architektonischen Gesamtkonzeptes
kann der Gebaudeabstand bis auf 2.50 m reduziert werden,~weberarer

wohhrdumenzotassigist. Ansonsten gelten die baupolizeilichen Masse
gemass Artikel 11.
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Art. 9

Die im Uberbauungsplan festgelegten Baulinien dienen der Sicherstellung
der Erschliessungsstrasse Is, sichern den Leitungskorridore fur Infrastruk-
turanlagen und regeln die Bauabstdnde gegenlber der Beundengasse.
Hauptbattergebaude sowie bewehnte Ar—gnd-Nebenbauten Gebdude und
Gebaudeteile mit kleiner anrechenbarer Gebaudeflache gemass Art. 10
kénnen an diese gestellt werden.

Art. 10

T FUr bewohnrtedhraurbewohnte Ar—uhd-Neberbadten Gebaude und Ge-
baudeteile mit kleiner anrechenbarer Gebaudeflache sowie Klein- und
Anbauten, deren maximale Gebéudehéhe FassadenhoOhe traufseitig 3-5 4.0
m nicht Ubersteigt, gelten nachstehende Grenzabstande:

Grundftaehe anrechenbare Gebaudeflache maximal 40.0 m2 Grenzab-
stand im Minimum 1.0 m

Grunrdflaehe anrechenbare Gebaudeflache 41.0 - 60.0 m?2 Grenzabstand
im Minimum 1.5 m

2Mit Zustimmung der Nachbarn dirfen bewehnrteuneurbewehnte Ar—und
Nebenrbatten Gebaude nach Abs. 1 an die Grenze gestellt werden.

Art. 11

1Es gelten die nachstehenden baupolizeilichen Masse:
— kleiner Grenzabstand 6.0m

- grosser Grenzabstand 12.0m

- Gebéudehéhe Fassadenhohe traufseitig 468-6 10.5 m (vgl. Abs. 6)

— Gesamthohe 14.5 m (vgl. Abs. 6)

—Gesehosszaht 3
— Gebaudebreite 14.0m
- Gebaudelange 30.0m

— minimale Héhenkote 6k+& fertiger Boden 1. Vollgeschoss (EG-Kote):
441.5 m U.M.

2 Der grosse Grenzabstand ist im Bereich suddstlich - stdlich - westlich
der Hauptbautengebaude anzuwenden. Die Gebaudeldnge ist nicht mass-
gebend.
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Architektonische
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3 Die Unterschreitung der Grenz- und Gebaudeabstande mittels Naherbau-
recht gemass Baureglement FeH-Artkel274-Absatz3 ist nicht zugelas-
sen.

4 Die Unterschreitung der Gebaudeabsténde innerhalb eines Uberbauungs-
sektersbereichs richtet sich nach Artikel 8, Absatz 3 2 dieser Uberbau-
ungsvorschriften.

5 Offene vorspringende Gebaudeteile dirfen, sofern ihre Lange nicht mehr
als % des jeweiligen Fassadenabschnitts betragt, maximal 3.0 m in den
(grossen oder kleinen) Grenzabstand hinein und nicht mehr als 3.0 m tUber
die Fassadenflucht hinaus ragen.

5 Die Gebaudehohe wird ven-dertheoretischenTFerrairhéhe Hohenmasse
werden vom massgebenden Terrain von 441.50 m 0.M. gemessen. Auf-
grund des Grundwasserspiegels kann das massgebende Terrain daruber
hinaus um maximal 0.50 m erhoht werden.

Art. 12

"Das in die Uberbauungsordnung einbezogene Gebiet liegt gemass Gefah-
renkarte von Lyss im Uberflutungsgefahrdeten Bereich des Lyssbaches.
Zur Verhinderung von Hochwasserschaden an Gebduden, Anlagen und
Mobilien wird die minimale Hohenkote fertiger Boden 1. Vollgeschoss (EG-
Kote) 6k—+E6 flr Heehbauten Gebaude, OK Lichtschachte, Kellerabgang,
Zufahrt zu Tiefgaragen usw. auf min. 441.50 m 0.M. festgelegt.

2 Bagten-Gebaude und Anlagen sind mittels geeigneten Massnahmen ge-
gen eindringendes Wasser aus Werkleitungen (Kanalisation, Kabelkanéle,
u.a.) zu schatzen.

Art. 13

21 Batter Gebaude und Anlagen sind im Uberbauungsbereich A als bauli-
che Einheit zu gestalten. Dach- und Fassadengestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

32 Der Uberbauungsbereich B ist (iberbaut. Bei Netbauter neuen Gebau-
den ist die Baugestaltung dem Bereich A anzupassen.
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Art. 14

T Auf Hauptbattengebauden sind die Dacher als symmetrische Sattelda-

cher mit einer Dachneigung von mindestens 25° a.T. und maximal 45° a.T.

auszubilden.

2 Dacher von Ar—ure-Neberbauter Gebauden nach Art. 10 Abs. 1 haben

sich in Form und Material den Dachern der Hauptgebaude unterzuordnen.

3. Energie/Okologie

Art. 15

" Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszuflihren, dass sie
mit moglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und benutzt werden
kénnen. Es sind nachstehende k-Werte einzuhalten:

- Aussenwande / Dach k= 0.2 W/m2K

- Fenster k= 1.0Ww/m2K

32 Der Minergiestandard ist bei Nedbadten neuen Hauptgebauden anzu-
streben.

43 Der Wirkungsbereich dieser Uberbauungsordnung liegt in der Uberbau-
ungsordnung Nr. 15 «Gasversorgung». Ausnahmen von der Gasbezugs-
pflicht regelt Artikel 3 der Sonderbauvorschriften der Uberbauungsord-
nung Nr. 15.

54 Der Einsatz von erneuerbaren Energien ist anzustreben (Biomasse, Erd-
warme, Sonne und dergleichen).

Art. 15a

Gemeinschaftliche Aufenthalts- und Spielflachen sind moglichst naturnah,

abwechslungsreich und unversiegelt zu gestalten und zu bepflanzen.

4. Erschliessung

Art. 16

" Die verkehrsmaéssige Erschliessung der BUberbauungsbereiche A und B
erfolgt Uber die Beundengasse, resp. die Erschliessungsstrasse Is. Der
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Leitungskorridore

Kosten/ Kostenantei-
le Erschliessungs-
strasse I3
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Ausbau der Erschliessungsstrasse Is erfolgt durch die Gemeinde. Sie wird
von der Gemeinde zu Eigentum und Unterhalt Gbernommen.

2Die Erschliessungsstrasse Is dient dem hintenliegenden Gebiet der ZPP
«Beundengasse — Kappelenstrasse» (Stigli / Spinsmatte ausserhalb der
Uberbauungsordnung) als Fuss- und Velowegverbindung. Flr den Motor-
fahrzeugverkehr ist die Strasse Iz als Stichstrasse auszubilden.

Art. 17

" bie Der im Uberbauungsplan bezeichneter Leitungskorridore siae ist flr
die Anlagen der Werke (Wasser, Elektrizitadt, TV/UKW und Kanalisation)
bestimmt.

2 Das Aufstellen von maximal zwei Kleinbauten - wie Gartenhauser, Klein-

tierstalle u.a. - bis maximal 20.0 m? 6randrssfache anrechenbare Gebau-
deflache, einer Gesamthéhe FassadenhoOhe traufseitig von maximal 3-8 4.0
m und unter Einhaltung eines minimalen Grenzabstandes von 2.0 m ist im

Leitungskorridor fur Infrastrukturanlagen zugelassen.

3 Das Anpflanzen von Baumen, Wildstrduchern und Hecken ist nicht zuge-
lassen. Schwachwdlchsige Straucher sind geduldet, sofern sie nicht unmit-
telbar Uber den Leitungen gepflanzt werden.

5. Kosten / Kostenanteile

Art. 18

" Mit Beschluss der Uberbauungsordnung wird gleichzeitig der Bruttokredit
fur den Ausbau der Erschliessungsstrasse Iz mit entsprechendem Kosten-
anteil der Grundeigentimer festgelegt.

2 Ausbau Erschliessungsstrasse ls:
— Bruttokredit Fr. 115'000.00
— Anteil Grundeigentimer 80%

3 Der Bruttokredit von Fr. 115'000.00 erhéht sich bis zum Zeitpunkt des
vollstandigen Ausbaus der Erschliessungsstrasse entsprechend der Teue-
rung gemass Baupreisindex Espace Mittelland, Tiefbau, Stand Oktober
2004 = 119.5 (Basis Oktober 1998 = 100).

4 Die Grundeigentumerbeitrédge sind pro m? BGF zu pauschalieren.

5Die fur die Parzellen 1283 und 3626 zu leistenden Grundeigentimerbei-
trdge sind im Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 02.05.2006 geregelt.
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Neuordnung Grund-
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6. Weitere Bestimmungen

Art. 19

TZwecks Finanzierung und Abgeltung der Leistungen fur:

— Ausbau Beundengasse (UeO Nr. 43)

— Beitrag resp. Kosten der Erschliessungsstrasse I3

— Beitrag an Grinraume ZPP-Gebiet Beundengasse — Kappelenstrasse
(siehe Anhang Il Richtplan)

— Kosten Neuordnung Grundeigentum, Vorarbeiten, Geometer, Notar und
Grundbuch im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— Kosten der Uberbauungsordnung

— Beitrag fur Erschliessung mit Wasser, Elektrizitat, TV/UKW im Wirkungs-
bereich der Uberbauungsordnung

sind zwischen der Gemeinde resp. Energie Seeland AG und den Grundei-

gentimern Infrastrukturvertrage abzuschliessen.

2 Bei Abparzellierungen sind die Infrastrukturvertrage obligatorisch zu
Ubertragen.

3 Die Infrastrukturvertrage mit der Gemeinde sind vor Genehmigung der
Uberbauungsordnung abzuschliessen.

4 Die Infrastrukturvertrage mit der Energie Seeland AG sind vor Erteilung
der Baubewilligung abzuschliessen.

Art. 20

Die Neuordnung des Grundeigentums ist vor Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung zu vollziehen (Geometer, Notar und Grundbuchamt).

Art. 21

" Die Uberbauungsordnung Nr. 57 «Beundengasse Nord» tritt mit der Ge-
nehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung mit gleichzei-
tiger Erteilung der Baubewilligung fur die Erschliessungsstrasse Iz in Kraft.

2Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung in Kraft (Art. 110 BauG).
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Genehmigungsvermerke Anderung Nr. 57-1
Vorprafung vom 26. Marz 2020

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am ...

Der Prasident Der Sekretar

Andreas Hegg Daniel Strub

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Lyss,

Der Gemeindeschreiber

Daniel Strub

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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