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1. Ausgangslage

1.1 Planungs- und Anderungsgegenstande

Die vorliegende Planung umfasst:

_ Anderung der Uberbauungsordnung B 11 Bahnhof Busswil (Ost)
_ Anderung der ZPP ,Bahnhof Busswil*

_ Bauprojekt ,Umgestaltung Bahnhofgebiet Busswil“

Anderungen betreffen die Erweiterung der Perimeter um den angrenzenden
Strassenraum sowie die Bahnhofplatzgestaltung und anschliessende
Umgebungsflachen mit Bereich fur Park & Ride. Inhaltlicher Schwerpunkt bilden hierbei
die Gestaltung der unterschiedlichen Freiflachen und die Erschliessung des gesamten
Areals.
Nicht von Anderungen betroffen sind samtliche Bereiche im Siidwesten der
Uberbauungsordnung ab Baufeld A (siehe transparenter Bereich in Abb. 1).

<A
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Abb. 1 Anderungsgegenstande der UeO — niéht betroffen isf der transparehte Bereich
Die Perimeter von UeO B11 und ZPP stimmen lagegenau uberein, weichen jedoch
gegenuber dem Bauprojekt bezuglich des westlichen Zutritts zur Personenunterfiihrung
voneinander ab. (Siehe Abb. 2)
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Abb. 2 Ubersicht unterschiedlicher im Planungsareal wirkender Perimeter

1.2 Geéanderte Rahmenbedingungen

Die UeO Nr. B11 «Bahnhof Busswil (Ost)» wurde am 23. Mai 2016 letztmals gedndert.
Im Rahmen der Zonenplan- und Baureglementsanderung, die 2016 in Kraft getreten ist,
wurde die bauliche Entwicklung rund um den Bahnhof Busswil (Gemeinde Lyss)
festgelegt und das Gebiet um den Bahnhof einer Zone mit Planungspflicht ZPP
zugewiesen. Seitdem haben sich folgende Rahmenbedingungen geéandert, welche eine
Anpassung der UeO Nr. B11 bewirkt haben:

Aufwertung und Gestaltung 6ffentliche Raume und unterschiedliche Freiflachen
sowie Konzeptionierung Erschliessung des Areals («Erschliessungs- und
Gestaltungskonzept»)

Hindernisfreie Fusswegverbindungen auf dem Bahnhofareal (gem.
Behindertengleichstellungsgesetz)

Koordination mit dem SBB-Projekt Personenunterfihrung und Mittelperron
Erhohung der Verkehrssicherheit (Trottoir und Temporeduktion entlang der
Langgasse)

1.3 Entwicklungsabsichten / Planungsziel

Oben genannte Anderungen der UeO und ZPP dienen der Prézisierung und
Umsetzung der bisherigen Entwicklungsabsichten / Planungsziele — vor allem
betreffend der Erschliessung des gesamten Perimeters. Damit kbnnen Bauprojekt
sowie die Anderung der Uberbauungsordnung und der ZPP im koordinierten Verfahren
durchgefiihrt werden.

Die Entwicklungsabsichten / Planungszieles des Bahnhofs Busswil werden weiterhin
wie folgt zusammengefasst:

Starkung der Identitat des Ortsteils Busswil durch die Schaffung eines neuen
«Zentrums» am Bahnhof

Beitrag zum offentlichen Leben durch publikumsattraktive, zum Bahnhofsplatz
orientierte Nutzungen

Belebung und Attraktivierung des Bahnhofplatzes und -umfelds

gute Gestaltung der Dorfeingangssituation von Siiden her
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Realisierung des hindernisfreien Zugangs zum Bahnhof (zum Mittelperron und zur
Personenunterfiihrung)

Schaffung von gut erschlossenem und zentral gelegenem Wohnraum

Realisierung der Bebauung des Gesamtareals in zeitlich und raumlich unabhéngigen
Etappen

effizientes Erschliessungs- und Parkierungssystem

attraktiv gestaltete, gut nutzbare (halb-)6ffentliche und private Frei- und
Aussenrdume durch das Festlegen von Gestaltungsgrundséatzen
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1.4 Vorgehen, Terminplan, Projektorganisation

Die Anderung der UeO, der ZPP und die Erarbeitung des Bauprojektes erfolgen im
koordinierten Verfahren.

Da sich die Gemeinde Lyss momentan im Prozess der Ortsplanungsrevision befindet
(Vorprufung Juni 2018 abgeschlossen), werden auch deren Inhalte und Zeitplan
berlcksichtigt.

Vorgehen 017 2018 2019
p MNov | Dez | Jan | Feb | Mrz r | Mai | Jun dul | Auy Sep | Okl | Now | Dez | Jan | Feb [ Mz r | Mai Jun Jul Sep | Okl | Now | Dez | Jan
|__|Schulferien Gemeinde Lyss
Anahmen
Grobentwurd Gestalungsplan

| Sitzung mit Ausschuss (KW 51)

I

Sitzung mit Begieigruppe (KW 2)

[ ertelung Entwor Gestallungsplan
Beginn UeE und Bauprojekt

Verabschiedung pestatungsplan dunch
Ausschuss

plan, LD,

Sielungranme Gestalungsplan i Zrkulr
verfahren {Gemeinds intem, Kanion, SB8, ..}

Vertiefung Bauprojekt und UsC

Bearbedung Ges tngstan, UsO, Baumjest

Sitzung mit Ausschuss (KW 21)

Verabschiedung durch Begletgruppe

Bereinigung Bauprojekt und UeO

U 1 I Bne u.

Farmelle Prifung UsD und Bauprajet durch
Gemainde

Gurch i=si0n und
2 | Gemeinderat

£ [Mitwirkung UG und Bauprajekt (mind. 4

= [Wachen)

£

Sitzung mit Bagieitgruppe

Vargrifuig

Mitwirkung=benchl | Anpassangen UeD und
Bauprojekt

Farmelle Prifung U0 und Bauprajed durch
Gemainde

v Barch Planing ission
und Gemeinderat

Vorpriifung Ue und maleriels Prafung
Bauprojekt durch Kanton (max 3 Monate)

Sitzung mit Begleilgruppe

Kpardinationssitung mit Kantan

[Anpass impen Bauprojerl und UeD inkl
Zihuiarvertahren

Farmelle Prifung Us0 und Bauprajet durch

Audage

Gemainde

v Zarch immion ud
Gemeinderat
Giffertiche Aullege UE0 tnd Baugesach (mind.

4 Wochen)

ov. Einspracheverhandlungen und Anpassungen
Uel und Baugesuch

Farmelle Prifung Baugesuch durch Gemeinde

Ganatenigung

Verabschiedung Gurch Planungs-kommission
und Gemeinderat

Genehmigung UeO urd Baugesuch durch

Kanton [ca 3 ML)

Lestungen BaslerdHofmann
Sitzungen
e

Abb. 3 Terminplan Bauprojekt, UeO- und ZPP-Anpassung im koordinierten Verfahren

Es wurden sowohl eine Ausschussgruppe als auch eine Begleitgruppe gebildet, um die
inhaltliche Qualitat sicher zu stellen und alle betroffenen Interessensgruppen zu
vertreten.
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Genehmigung/ Amt fur Gemeinden und Raumordnung,
Baubewilligung AGR

Beschluss Grosser Gemeinderat, GGR
I
Strategische Gemeinderat, GR - Ansprechpartner
Entscheide _ Grundeigentlmer, Nachbam, Bevilkerung
I
Vorberatung Bau- und Planungskommission, BPK
I
Operative Begleitgruppe Weitere Fachstellen/ Experten
Entschelde _ Raolf Christen, Ressortvorsteher Bau + Planung Lyss (sofern nicht in Begleitgruppe vertreten)
_ Hans Ulrich Biihler, GGR Mitglied Vertretung Busswil _ OIKm
_ Ruedi Frey, Abteilungsleiter Bau + Planung Lyss _ Amt fir Denkmalschutz
_ Adrian Kunz, Bereichsleiter Tiefbau Lyss _
_ Daniel Hofmann, SEB I
_ Michael Egger, SBB-Immaobilien Ausschuss
_ Daniel Porret, Eigentimer Liegenschaft Pario AG _ Ruedi Frey, Abt.-Leiter Bau + Planung Lyss
_ Thierry Aeschlimann, Mitglied BPK Lyss _ Adrian Kunz, Bereichsleiter Tiefbau Lyss
_ Adrian Ackermann, Mitglied BPK Lyss | _ Mauro Griinenfelder, Basler & Hofmann AG
_ Fabienne Weber, Dorfverein Pro Busswil __ Anne-Lene Mage, Basler & Hofmann AG
_ Mauro Griinenfelder, Basler & Hofmann AG Ray Isaacs, Ray lsaacs

Anne-Lene Mage, Basler & Hofmann AG
_ Ray Izaacs, Ray Isaacs

Bearbeitung Gesamtprojektleitung
(Basler & _ Mauro Grinenfelder
Hofmann AG) Anne-Lene Mage

Gestaltung Geldndeaufnahmen
_ Ray |saacs _ Tanja Martin

l:lberhauungsordnung Bauprojekt Platz & Strasse

_ Projektleitung: Anne-Lene Mage _ Projektingenieur: Filip Novo
_ St Judith Riltsche _ Stv.Ma linenfelder
Cuali

Abb. 4 Projektorganisation

2. Planerische Grundsatze und Rahmenbedingungen

2.1 Konzeptstudie Bahnhofplatz Busswil, Erschliessungs- und
Gestaltungskonzept

Unter Federfiihrung der Gemeinde Lyss wurde eine Konzeptstudie zur
Bahnhofsgestaltung Busswil erarbeitet (B&H: Konzeptstudie Bahnhof Busswil,
29.05.2017). Diese nimmt Ricksicht auf die vorangeschrittenen Planungen zur
Publikumsanlage der SBB, auf eine kiinftige Anbindung mittels Buslinie und auf die
erarbeitete Uberbauungsordnung B 11 und die darin festgehaltenen
Entwicklungsabsichten der Parto AG. Anschliessend erfolgte eine Prazisierung der
Konzeptstudie, welche mittels Erschliessungs- und Gestaltungkonzept festgehalten
wurde. Das Erschliessungs- und Gestaltungskonzept ist Grundlage der Anderung zur
UeO, ZPP und des Bauprojektes.
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Raumliche und gestalterische Ziele:

Umgestaltung des Bahnhofplatzes zu einem identitatsstiftenden Zentrum und
Orientierungspunkt fir Busswil

Verbindung zwischen 6stlich und westlich gelegenem Ortsteil

Aufwertung Langgasse und Fabrikstrasse als Passagen entlang dem Bahnhofplatz
Aufwertung Bahnhofstrasse als Kern der Gemeinde

Gestaltung / Organisation Knotenpunkt Bahnhofstrasse / Langgasse / Fabrikstrasse:
Raumlicher Anker der drei Strassen, Verbindungstor zwischen Bahnhofplatz und
Bahnhofstrasse / Gemeindekern

Gestaltung eines attraktiven Vorplatzes fur die Parto AG

Angemessene Bepflanzung

Verkehrliche Ziele:

Fussverkehr

_ Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat

_ Kurze, direkte und sichere (Umsteige-)Wegebeziehungen
_ Reduktion Trennwirkung (Strasse / Gelandesprung)

_ Gute Orientierung

Veloverkehr

_ Sichere und direkte Velofuihrung, gute Erreichbarkeit des Bahnhofes

_ Neue, sichere und attraktive Gleisquerung im Bereich des Bahnhofes

_ Ausreichendes Angebot an gedeckten Veloabstellplatzen (rund 150 Platze)

Offentlicher Verkehr (OV)
_ Integration behindertengerechte Bushaltestelle an idealer Lage (Nahe Aufgang PU)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

_ Sicherstellung Zu-/Wegfahrten Parkierungsanlagen (P&R, Parto AG)

_ Sicherstellen der Quartiererschliessung

_ Anlieferung Bahnhofsgeb&ude und Areal Parto AG

_ Angemessenes Angebot an Kurzzeitparkplatzen fir Kiosk und Parto AG

Siehe Anhang 1 — Erschliessungs- und Gestaltungskonzept
Siehe weitere Planungsunterlagen: Konzeptstudie Bahnhofplatz Busswil

2.2 Bauprojekt ,,Umgestaltung Bahnhofgebiet Busswil“

Teil der Anderung der ZPP und der UeO B11 ist auch das Bauprojekt ,Umgestaltung
Bahnhofgebiet Busswil“. Dieses wird auf Grundlage des Erschliessungs- und
Gestaltungskonzeptes erstellt.

Fir weitere Informationen siehe weitere Planungsunterlagen: Bauprojekt
L-JUmgestaltung Bahnhofgebiet Busswil“ inkl. technischem Bericht.
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2.3 Publikumsanlage und Unterfiihrung SBB

Publikumsanlage und Unterfiihrung der SBB sollen gemass aktuellem Standard
ausgebaut werden. Dies betrifft unter anderem Anpassungen flr
mobilitédtseingeschréankte Nutzer (Rampe fiir Personenunterfihrung, Anhebungen und
Verlangerungen der Perrons).

Siehe Anhang 2 — SBB: Busswil, Koordinationsplan

2.4 Langgasse

Die Langgasse wird zur Erreichung oben genannter Ziele gemass Anforderungen an
eine Tempo 30-Zone umgestaltet. Damit wird auch die Aufhebung der
Fussgéangerstreifen angestrebt. Die Anpassung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 30km/h erfolgt in einem separaten Verfahren gemass eidg. Verordnung ber die
Tempo-30-Zonen SSV.

2.5 Uberbauungsordnung B 13

Sowohl Erschliessungs- und Gestaltungskonzept als auch das Bauprojekt betreffen auf
Grund der Personenunterfiihrung und anschliessenden Gestaltung den Perimeter der
UeO B13 Bahnhof Busswil (West). Da sich diese momentan in der Erarbeitung
befindet, konnten die Planungsabsichten von Erschliessungs- und Gestaltungskonzept
resp. Bauprojekt in der UeO B13 beriicksichtigt werden.

2.6 Ortsplanungsrevision

Die Gemeinde Lyss befindet sich momentan in der Ortsplanungsrevision. UeO- und
ZPP-Anpassung erfolgen mit Ricksicht auf die Planungsabsichten der OPR. Dies
betrifft vor allem den entsprechenden ZPP-Artikel sowie Art und Mass der Nutzung und
Messweise.

2.7 BMBV
ZPP und UeO werden entsprechend der Verordnung tber Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BMBV) angepasst.

2.8 Vorhaben der Parto AG

Das Vorhaben der Parto AG erfahrt keine Anderungen und wird sowohl im
Erschliessungs- und Gestaltungskonzept, im Bauprojekt als auch in den Anpassungen
der UeO und ZPP berlcksichtigt und integriert.

3. Erlauterungen zur Zonenplan- und
Baureglementsanderung

3.1 ZPP-Perimeter
Der ZPP-Perimeter wird um den angrenzenden Strassenraum inkl. Kreuzung
Langgasse-Bahnhofstrasse geméass Perimeter Bauprojekt erweitert.



Basler & Hofmann

Umgestaltung Bahnhofgebiet Busswil

3.2 ZPP-Bestimmungen

Die ZPP-Bestimmungen wurden im Rahmen der Ortsplanungsrevision tberprift und
angepasst. Die vorliegende Planung Ubernimmt die Vorschriften des Art. A342 des
Baureglementes und erganzt diesen im Absatz 5 ,Gestaltungs- und
Erschliessungsgrundsatze“ um Vorgaben zum angrenzenden Strassenraum.

4. Erlauterungen zur Anderung der Uberbauungsordnung

4.1 Planungszweck

Das Gestaltungs- und Erschliessungskonzept vom 23.05.2018 wird als Grundlage zur
bau- und planungsrechtlichen Umsetzung des 6stlichen Bahnhofareals von Busswil
gesichert.

4.2 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich wird erweitert um den angrenzenden Strassenraum der
Langgasse, der Bahnhofstrasse und des gemeinsamen Knotens. Nicht Bestandteil des
Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung ist die Personenunterfiihrung unterhalb
der Perrons sowie die im Westen anschliessende Zugang der Personenunterfihrung
inklusive angrenzendem Vorplatz mit Veloabstellmdglichkeiten.

4.3 Verfahren

Fiir das Bahnhofsgebiet Ost von Busswil werden die Anderung der
Uberbauungsordnung und das Bauprojekt zeit- und ressourcensparend im
koordinierten Verfahren durchgefuhrt.

4.4 Baupolizeiliche Bestimmungen Baufelder A, Bund T

Die baupolizeilichen Bestimmungen werden gemass Messweise nach BMBV und
Masse der Ortsplanungsrevision bzw. der baulichen Absichten angepasst.

Somit wird die max. Gebadudehdhe durch die max. Fassadenhdthe traufseitig Fh tr
ersetzt (gem. Art. 212/1b Baureglement, Stand November 2017) und zusatzlich die
max. Gesamthohe festgelegt. Die max. Gebaudelange des Baufeldes B wird zu
Gunsten der Parkplatze fir Kunden/Besucher, Kiss & Ride und Taxi von 50.0m auf
37.75m verkirzt.

4.5 Bauten und Anlagen ausserhalb der Baufelder
Der Artikel wird beztiglich der BMBV-konformen Begriffe und der maximal zulassigen
Masse prazisiert.

4.6 Bahnhofplatz Nord und Bahnhofplatz Sud

Der ehemalige Artikel ,Bahnhofplatz® wird durch die Artikel ,Bahnhofplatz Nord“ und
.Bahnhofplatz Sud" ersetzt. Beide Artikel erfahren eine Prazisierung ihrer Zwecke und
Nutzungsmaoglichkeiten. Gegenliber dem Bahnhofplatz Stid ist der Bahnhofplatz Nord
vom motorisierten Verkehr weitestgehend frei zu halten (mit Ausnahme fir den
Anlieferungsverkehr fur Baufeld B). Dies wird mittels absenkbarer Poller erreicht. Eine
Durchfahrung beider Bahnhofplatze soll ebenfalls verhindert werden.
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4.7 Offentlicher Aufenthaltsbereich

Es werden gemass Gestaltungs- und Erschliessungskonzept vom 23.05.2018
offentliche Aufenthaltsbereiche festgelegt. Sie dienen neben ihrem Hauptzweck des
Aufenthaltes der optischen Aufwertung des gesamten Bahnhofsbereiches, der
Nutzungstrennung und Gliederung des Platzes, dem Ausgleich der
Bodenniveauunterschiede und der Entwasserung.

4.8 Bauprojekt ,Bahnhofplatz und Verkehrsanlagen
Oben genannter Artikel dient der Zweckbestimmung und der rechtlichen Sicherung des
Bauprojektes im Rahmen der Uberbauungsordnung.

4.9 Strassenraum im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Der an den Bahnhofplatz angrenzende Strassenraum soll gemass Gestaltungs- und
Erschliessungskonzept vom 23.05.2018 aufgewertet werden. Dessen
Zweckbestimmung liegt bei der Erschliessung des 6stlichen Bahnhofareals fiir alle
Mobilitatsteilnehmer mit Fokus auf dem Langsamverkehr. Sein Gestaltungschwerpunkt
ist entsprechend ausgelegt:

Die Kreuzung Langgasse/Bahnhofstrasse wird verkleinert und rechtwinklig gestaltet,
um die Geschwindigkeiten zu reduzieren; Schwerlastverkehr ist weiterhin mdglich
(Schleppkurven von LKW und landwirtschaftlichen Fahrzeuge sowie Sichtweiten
wurden berucksichtigt, siehe Anhang 3 — Schleppkurven und Sichtweiten); neuer
Aufenthaltsbereich an der Kreuzung wird erganzt,

Mittels Materialisierung und Lage wird ein direkter Bezug zwischen Achse
Bahnhofstrasse und Eingang zum Bahnhofplatz Nord geschaffen,

Eine Bushaltestelle an der Langgasse wird erganzt,

Das Querprofil der Langgasse wird verringert auf 5.5m, das Querprofil des dstlichen
Trottoirs an der Langgasse wird erhdht auf 2.0 m

4.10 Offentliche Fussgangerverbindung

Es wird eine hindernisfreie Personenunterfiihrung realisiert, deren Rampe eine
Neigung von 6% nicht Gbersteigt. Die unterschiedlichen Hohenniveaus werden mittels
Stiitzmauern aus Naturstein (inkl. Sitzgelegenheiten) und Terrassen (inkl.
Bepflanzungen, dienen auch der Versickerung von Meteorwasser) tberbrickt. Die
Rampe mundet direkt an der Bushaltestelle und fiihrt sowohl zum Bahnhofsgebaude
als auch zu den Perrons. Sie unterstitzt damit den Bahnhofszugang der 6V-Nutzer.

4.11 SBB Standard Toilettenh&uschen

Sudlich des Bahnhofgebéaudes soll ein SBB Standard Toilettenh&uschen (erstellt durch
die Firma Fierz GmbH) Grosse M bereitgestellt werden. Der Zugang soll gegen
Bezahlung von 1.- CHF erfolgen. Die Bezahlung soll mittels Kreditkarten- oder
Handsystem erfolgen (NFC System). Die Offnungszeiten sind 0600 Uhr — 2200 Uhr.

4.12 Autoabstellplatze
Bedarf Autoabstellplatze Baufeld A

Das Bauprojekt ,Bahnhofplatz und Verkehrsanlagen® betrifft nicht direkt das Baufeld A,
weshalb die Bemessung der Abstellplatze fir Baufeld A in der vorliegenden Planung
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nicht erneut vorgenommen wird. Die Bedingungen zur Ermittlung der zulassigen
minimalen und maximalen Parkplatzanzahl fiir Motorfahrzeuge gemass Art. 51 und 52
BauV haben sich fur Baufeld A nicht gedndert.

Es sind weiterhin 70 bis 135 Parkplatze fur Motorfahrzeuge zulassig®.

Bedarf Autoabstellplatze Baufeld B

Aufgrund der Reduktion der maximal zuldssigen Gebaudelange werden die maximal
und mindestens zuléssige Parkplatzanzahl fiir Baufeld B erneut ermittelt. Die Reduktion
der Geschossflache wird von der Wohnnutzung abgeschlagen, die Annahmen Uber die
Urbigen Nutzungen bleiben bestehen.! Der Nachweis erfolgt gem. Art. 51 und 52 BauV.

Autoabstellplatze fur Wohnnutzung PPw:
5 Wohnungen x 0.5 = 3 PPw min
5 Wohnungen x 2 = 10 PPw max

Autoabstellplatze fir tbrige Nutzungen PPn:

Nutzungen Geschossflache n-Wert GF/n PPn min? PPn max®
GF

Wohnungen 600

Arbeiten, 600 50 12.00 5 15

Gewerbe,

Dienstleistungen

Einkaufen 300 20 15.00 6 17

Summe 1500 27.00 11 32

Unter den getroffenen Annahmen waren fir die Nutzungen in Baufeld B geméss Art. 51
und 52 BauV zwischen 3 + 11 = 14 und 10 + 32 = 42 Parkplatze fur Motorfahrzeuge
zulassig.

Bedarf Autoabstellplatze Bahnverkehr

Momentan stehen fir Bahnkunden auf der Park & Ride-Anlage ca. 55 Parkplatze zur
Verfligung. Die Anlage ist zu 60% ausgelastet, was einen Mindestbedarf von

ca. 33 Parkplatzen bedeutet. Es wird davon ausgegangen, dass der Bedarf in Zukunft
ahnlich bleibt.*

Bedarfsdeckung Autoabstellplatze

Im Bereich fir Kunden/Besucher, Kiss&Ride, Taxis stehen 16 Parkplatze zur
Verfugung, im Bereich Park & Ride stehen neu 64 Parkplatze (inkl. 2.
behindertengerechte Parkplatze und 4 Parkplatze als Zwischennutzung Uber die
Reserveflache fir allfallige Erweiterungen der Veloabstellplatze) zur Verfiigung.

1 vgl. Erlauterungsbericht Zonenplananderung Z-B05 ,ZPP 2 Bahnhof Busswil“ und Uberbauungsordnung Nr.
B11 ,Bahnhof Busswil (Ost)*, 08. Marz 2016, S. 22 f

2 PPn min = (0.6 x GF/n) — 3

8 PPn max = (0.8 x GF/n) +5

4 vgl. Erlauterungsbericht Zonenplanénderung Z-B05 ,ZPP 2 Bahnhof Busswil* und Uberbauungsordnung Nr.
B11 ,Bahnhof Busswil (Ost)*, 08. Marz 2016, S. 23
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Eine Verteilung der Parkplatze wird bis zur Auflage unter den Grundeigentiimern
verhandelt. Sie kénnte wie folgt aussehen:

Bedarf Deckung durch Bauprojekt

PP min PP max Bereich Bereich
Kunden/Besucher, Park & Ride
Kiss&Ride, Taxis

Baufeld A 70 135 8 25
Baufeld B 14 42 4 10
Bahnkunden 33 4 29
Summe 114 167 16 64

Der Minimalbedarf fir Baufeld B und Bahnkunden kann gemass vorliegendem
Vorschlag mit beiden Parkbereichen abgedeckt werden. Unter den getroffenen
Annahmen missten zur Abdeckung des Mindestbedarfs fur Baufeld A zwischen
Strassenraum der Langgasse und der Langsseite des Baufeldes A mittels
Langsparkierung sowie in der Einstellhalle von Baufeld A mindestens 70 — 8 — 25 = 37
Parkplatze zur Verfugung gestellt werden.

4.13 Veloabstellplatze

Bedarf Veloabstellplatze Baufeld A

Die vorliegende Planung inkl. Bauprojekt betrifft nur indirekt das Baufeld A. Im Rahmen
eines Baugesuchs fur Baufeld A ist der Nachweis Gber Bedarf und
Deckungsmoglichkeiten fiir Veloabstellplatze fir Baufeld A zu konkretisieren. Es folgt
eine Annahme uber Bedarf und Deckung gemass vorliegender Grundlagen.®

Veloabstellplatze fur Wohnnutzung VPPw:
14 Wohnungen x 2 = 28 VPPw min

Veloabstellplatze fur Gbrige Nutzungen VPPn:

Nutzungen Geschossflache GF VPPn / 100m2 GF VPPN min
Wohnungen 4100 --- ---
Arbeiten, Gewerbe, 1880 2 37.6
Dienstleistungen

Einkaufen 500 3 15
Restaurant 120 3 3.6
Summe 6600 56

Unter den getroffenen Annahmen waren fir die Nutzungen in Baufeld A gemass
Art. 54c BauV mindestens 28 + 56 = 84 Parkplatze fir Velos notwendig.

5 vgl. Erlauterungsbericht Zonenplananderung Z-B05 ,ZPP 2 Bahnhof Busswil* und Uberbauungsordnung Nr.
B11 ,Bahnhof Busswil (Ost)*, 08. Marz 2016, S. 22f
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Bedarf Veloabstellplatze Baufeld B
Veloabstellplatze fur Wohnnutzung VPPw:
5 Wohnungen x 2 = 10 VPPw min

Veloabstellplatze fur Gbrige Nutzungen PPn:

Nutzungen Geschossflache GF~ PPn /100m2 GF PPn min
Wohnungen 600
Arbeiten, Gewerbe, 600 2 12
Dienstleistungen

Einkaufen 300 3 9
Summe 1500 21

Unter den getroffenen Annahmen waren fiir die Nutzungen in Baufeld B gemass
Art. 54c BauV mindestens 10 + 21 = 31 Parkplatze fur Velos notwendig.

Bedarf Veloabstellplatze Bahnkunden

Momentan stehen Bahnkunden ca. 60 Uberdachte Veloabstellplatze zur Verfiigung
((10 m Abstellflache + 30m Abstellflache) / 0.65 m Platzbedarf je Velo bei ebenerdiger
Anordnung®). Die Belegung liegt bei ca. 90 %. Es wird davon ausgegangen, dass der
Bedarf in Zukunft &hnlich bleibt, was einem Mindestbedarf von ca. 54 Veloparkplatzen
entspricht.

Bedarfsdeckung Veloabstellplatze

Auf dem Bahnhofsplatz Nord kénnen 73 Veloparkplatze (33 m Abstellflache / 0.45 m
Platzbedarf je Velo héhenversetzt) zur Verfigung gestellt werden, auf dem
Bahnhofsplatz Siid kénnen 51 Veloparkplatze (23 m Abstellflache / 0.45 m Platzbedarf
je Velo hohenversetzt) zur Verfiigung gestellt werden, im Bereich Bahnhof West
konnen 35 Veloparkplatze (16 m Abstellflache / 0.45 m Platzbedarf je Velo
hohenversetzt) zur Verfigung gestellt werden.

Bedarf Deckung durch Bauprojekt
PP min Bahnhofplatz Bahnhofplatz Bahnhof West
Nord Sud
Baufeld A 84 42 32
Baufeld B 31 21 10
Bahnkunden 54 10 9 35
Summe 169 73 51 35

Der angenommene Mindestbedarf an Veloabstellplatzen fir Bahnkunden und
Baufeld B kann gemass vorliegendem Vorschlag abgedeckt werden. Zur Abdeckung
des Mindestbedarfs fur Baufeld A missten bei Vorlage eines Baugesuchs unter
Annahme der oben getroffenen Bedingungen mindestens 84 — 42 — 32 = 10 weitere
Veloabstellplatze zur Verfligung gestellt werden. Diese zusatzlichen Veloabstellplatze

6 ASTRA: Veloparkierung, Empfehlung zu Planung, realisierung und Betrieb, Handbuch, Vollzugshilfe
Langsamverkehr Nr. 7, 2008, S.86
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kénnen im Plan festgelegten Bereich ,Reserveflache Veloabstellplatze® erweitert
werde. In diesem Bereich ist die Zwischennutzung Autoabstellpléatze zulassig.

4.14 Park & Ride

Die Park & Ride-Anlage ist fliir motorisierte Lieferdienste fiir Baufeld B (z. B. Kiosk und
Post) durchquerbar. Nutzern von Baufeld B ist das Parkieren im Park & Ride-Bereich
gestattet, jedoch nicht die Querung und Uberfahrung des Bahnhofplatzes Nord. Dessen
Querung durch Motorfahrzeuge wird mittels absenkbaren Pollern reguliert.

4.15 Energie- und Warmeversorgung

Der Artikel wird geméass den neuen Bestimmungen der kantonalen Energieverordnung
(in Kraft seit 01.09.2016) angepasst. Inhaltlich gibt es keine Anderung: Eine 10%ige
Unterschreitung der jetzigen kantonalen Anforderungen entspricht den bisherigen
Vorgaben einer Deckung des Warmebedarfs mittels nicht erneuerbarer Energien zu
hdchstens 66%.

4.16 Entwasserung
Nicht verschmutztes Regenabwasser wird Uiber die neu geschaffenen 6ffentlichen
Aufenthaltsbereiche versickert.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Orts- und Landschaftsbild

Die Anderung der Bau- und Zonenordnung und der Uberbauungsordnung betreffen vor
allem eine Prazisierung der Vorgaben zu Erschliessung und zur Lage und Gestaltung
der Freiflachen. Das fuhrt zu einem positiven Effekt auf die Verkehrsfliisse auf dem
Bahnhofsareal aber auch auf dem angrenzenden Strassenraum, wovon das gesamte
Ortsbild profitiert. Damit werden die Ziele einer Aufwertung des Areals an dieser
zentralen Lage unterstitzt. Der Bahnhofsplatz Nord wird als Verlangerung der
Bahnhofsstrasse betrachtet und fungiert als stadtebaulicher Eingang zum gesamten
Areal. Entsprechend wurde auch der Knoten Langgasse/Bahnhofstrasse gestaltet
(Aufnahme der Achse Bahnhofstrasse, grosszugige Aufenthaltsbereiche, angrenzende
Bushaltestelle). Die unterschiedlichen Hohenniveaus zwischen Strassenraum und
Bahnhofplatz Nord/Siid werden mittels Aufenthaltsbereichen geschickt angeglichen.
Sie vermitteln auch zwischen den unterschiedlichen Nutzungen, welche im gesamten
Perimeter momentan und in Zukunft anzutreffen sind (Gewerbe, Gastronomie,
Wohnen, Bahn, Bus, Parkierung fur Motorfahrzeuge und Velos, Anlieferung, Aufenthalt,
Gastronomie auf dem Vorplatz zu Baufeld A).

Mit Durchfiihrung des koordinierten Verfahrens kann das Bauprojekt schnellstmdglich
umgesetzt werden. Das gesamte Ortsbild profitiert dadurch von der Aufwertung des
Bahnhofareals, ohne dass die momentan massig attraktiven bestehenden Hochbauten
erneuert werden missen.
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Abb. 5 Kreuzung Bahnhofstrasse-Langgasse mit Blick auf das Bahnhofsgebaude (Baufeld B)

5.2 Verkehrsaufkommen

Das heutige Verkehrsaufkommen betragt 160 Fahrten/Tag.”

Das kiinftige Verkehrsaufkommen fur Baufeld A betragt 276 Fahrten/Tag.®
Das kunftige Verkehrsaufkommen fur Baufeld B betragt 34 Fahrten/Tag:

Kunftige Verkehrsaufkommen Anzahl Umschlag pro  Verkehrsauf-
Baufeld B Parkplatze Tag kommen
Fahrten/Tag®
Wohnen 3 1 3
Arbeiten, Gewerbe, Dienstleistungen 5 15 7.5
Einkaufen 6 3 18
Lieferverkehr Post und Kiosk 4+1 5
Summe 14 335

Das kinftige Verkehrsaufkommen fiir die Baufelder A und B betragt
276 + 34 = 310 Fahrten/Tag.
Damit betragt das zusatzliche Verkehrsaufkommen 310 - 160 = 150 Fahrten/Tag.

Bei einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von aktuell ca. 3900 Fahrzeugen
(Messung 1999: 2950 Fahrzeuge, jahrliche Zunahme von 1.5%)° betragt der
Durchgangsverkehr von 30% einen DTV von ca. 1170 Fahrzeugen. Mittels
Umgestaltung der Léanggasse (Verringerung Querprofil, Verkleinerung Knoten
Langgasse-Bahnhofstrasse inkl. rechtwinkliger Kreuzungssituation) wird erhofft, dass
der Durchgangsverkehr reduziert und somit der anfallende Mehrverkehr durch Ausbau
der Baufelder A und B aufgefangen werden kann.

7 vgl. Erlauterungsbericht Zonenplananderung Z-B05 ,ZPP 2 Bahnhof Busswil* und Uberbauungsordnung Nr.
B11 ,Bahnhof Busswil (Ost)*, 08. Marz 2016, S. 26

8 Verkehrsaufkommen = Anzahl Parkplatze x Umschlag

9 vgl. Erlauterungsbericht Zonenplanénderung Z-B05 ,ZPP 2 Bahnhof Busswil* und Uberbauungsordnung Nr.
B11 ,Bahnhof Busswil (Ost)*, 08. Marz 2016, S. 27
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5.3 Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Gewasserschutzbereich Au. Der mittlere
Grundwasserspiegel liegt im Bereich der Personenunterfiihrung bei 433.3 m 0.M. Die
Personenunterfihrung liegt momentan ca. 0.85 m tGiber dem mittleren
Grundwasserspiegel. Das Bauprojekt schliesst die Personenunterfiihrung mittels
Rampe an. Diese liegt damit ebenfalls tber dem mittleren Grundwasserspiegel.

Da die lichte Héhe der Personenunterfiihrung mit 2.32 m relativ gering ist, soll sie
langfristig um 0.4 m erhoht werden. Das Bauprojekt sieht deswegen eine zusatzliche
Rampe vor, welche bereits auf die kiinftigen Absichten der SBB ausgelegt ist, jedoch
vorerst tUberdeckt wird. Die Rampe zum Anschluss der Personenunterfiihrung mit
grosserem Lichtraumprofil kommt inkl. Unterbau ca. 0.20 m unter dem mittleren
Grundwasserspiegel zum Liegen.®

5.4 Storfallvorsorge

Der Planungsperimeter befindet sich innerhalb des 100m-Konsultationsbereichs fur
risikorelevante Bahnstrecken. Da Nutzungsart und Nutzungsmass in der baurechtlichen
Grundordnung bereits grundeigentiimerverbindlich festgelegt sind, ist eine Koordination
von Storfallvorsorge und Raumplanung gemass Art. 11a StFV rechtlich weder méglich
noch notwendig.

5.5 Weitere Themen

Reisecars

Reisecars nutzen ebenfalls die Ein- und Ausfahrt zu den Parkpléatzen von
Kunden/Besucher, Kiss&Ride und Taxi. Sie halten fiir kurze Zeit und nur um
Passagiere einsteigen und aussteigen zu lassen auf dem Bahnhofplatz Stid zwischen
den Parkplatzen fur Motorfahrzeuge und Velos. Es sind keine Parkplatze und keine
spezielle Infrastruktur fir Reisecars vorgesehen. Der Platzbedarf zur Warteflache fir
die Reisecars wurde nach der aktuellen VSS-Normen und nach dem ASTRA Handbuch
«Veloparkierung» nachgewiesen und ist knapp eingehalten. Die Schleppkurve wurde
Uberpruft (Schleppkurvennachweis Reisecar vgl. Anhang).

Bendtigte Breite:

Fahrgasse Senkrechtparkfelder: 5.75m (VSS 40 291a, Komfortstufe A )

Car + Aussteigflache/Gehflache: 25m+12m=270m (VSS 40 201)
Fahrgasse Veloparkplatze: 2.00 m (ASTRA Handbuch «Veloparkierung»)
Total minimal bendétigte Breite 10.45m

Fahrgasse:

Projektierte Breite: 10.60 m

Baumallee an Langgasse

Eine Weiterfihrung der bestehenden Baumallee an der Langgasse ist nicht Bestandteil
des Bauprojektes und der Uberbauungsordnung, wird mit den neuen Platzverhaltnissen
jedoch ermdglicht und kann langfristig umgesetzt werden.

10 vgl. Baugesuch, Querprofil QP 12 km 0+186.00
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Abb. 7 Links Ortseingang Busswil, Ladnggasse; Rechts Gestaltungsidee fir Trottoir La&nggasse mit
platzsparender Strassenbaumbepflanzung

Restaurant Bahnhof

Es besteht die Moglichkeit im Zusammenhang mit der Aufwertung der Kreuzung
Bahnhofstrasse-Langgasse auch das angrenzende Restaurant Bahnhof in die
Gestaltung einzubeziehen. Hierzu wurden erste Ideen skizziert.
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Abb. 8 Gestaltungsvorschlag Vorplatz Restaurant Bahnhof
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6. Verfahren

6.1 Mitwirkung

Vom 15. Oktober 2018 lagen wéhrend 4 Wochen die Entwiirfe der Planung fur die
Umgestaltung Bahnhof Busswil zur Einsichtnahme und Stellungnahme bei der
Abteilung Bau + Planung in Lyss auf. Am 25. Oktober fand eine 6ffentliche
Mitwirkungsveranstaltung in Busswil statt. An der Veranstaltung nahmen ca. 50
Personen teil. Es wurden 5 schriftliche Mitwirkungseingaben bei der Gemeinde
eingegangen.

6.2 Vorprifung
Vom Marz bis Juli 2019 fand die kantonale Vorprifung statt. Die im Vorprifungsbericht
festgehalten Genehmigungsvorbehalte wurden an der Ausschusssitzung vom
13.08.2019 behandelt und in die Planungsunterlagen eingearbeitet. Zusammengefasst
wurden bei der kantonalen Vorpriifung Riickmeldungen beziglich folgender
Hauptthemen gegeben:
_ Verfahren:

o Koordination / Abstimmung mit der Planung UeO Nr. B13 (Westrampe)

o Vertragsverhandlungen zwecks Unterhalt und/oder Landumlegung

Technisches:

o Kreuzung / Begegnungsfall LKW / Traktoren Bahnhofstrasse / Laénggasse
Haltemdglichkeit Reisecars

Ldsung mit versenkbaren Pollern

Hindernisfreies Bauen (Quergefalle und Breite Rampe)

Absperrung / Abgrenzung Gleis/Perron von den Parkplatzen

0O O O O

6.3 Auflage
Wird im Laufe des Projektverfahrens erganzt...
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Erschliessungs- und Gestaltungskonzept vom 23.05.2018
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Anhang 2

SBB: Busswil, Koordinationsplan

_ Variante 6.1, Asymmetrische Anordnung der Perronkante; Aufwartskompatibel mit Absenkung PU
(Substanzerhalt); Plan Nr. 260.20161020.KP.01
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Anhang 3

Schleppkurven und Sichtweiten
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Schleppkurvennachweis Reisecar
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Schleppkurvennachweis Anlieferung Baufeld B, Post und Kreuzung Langgasse-Bahnhofstrasse mit
landwirtschaftl. Nutzfahrzeug
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Anhang 4

Mitwirkungsbericht



Gemeinde Lyss

Mitwirkungsbericht

Mitwirkung zum Entwurf der Umgestaltung Bahnhofgebiet Busswil

Vom 15. Oktober 2018 lagen wahrend 4 Wochen die Entwirfe der Planung fir die Umgestaltung Bahnhof Busswil zur Einsichtnahme und Stellungnahme bei der
Abteilung Bau + Planung in Lyss auf. Am 25. Oktober fand eine 6ffentliche Mitwirkungsveranstaltung in Busswil statt. Ca. 50 Personen nahmen an der Veranstaltung teil.

Die Planung besteht aus:

Zonenplananderung ,,ZPP Bahnhof Busswil®

Baureglementsanderung ,ZPP Bahnhof Busswil*

Anpassung der Uberbauungsordnung ,B11 Bahnhof Busswil (Ost)"
Erlauterungsbericht inkl. Gestaltungs- und Erschliessungskonzept vom 23.05.2018
Bauprojekt ,Umgestaltung Bahnhof Busswil*

Konzeptstudie Bahnhofplatz Busswil vom 29.05.2017

Es sind 5 schriftliche Mitwirkungseingaben bei der Gemeinde eingegangen.

Die Begleitgruppe «Umgestaltung Bahnhofgebiet Busswil» bedankt sich bei allen Mitwirkenden fir ihnre Anregungen und die Mitarbeit.

10.01.2019 Basler & Hofmann 1/11



Mitwirkungsbericht

Betrifft

Nr. Antrag
(inkl. BauR/ZPP-And.)

Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500
Uberbauungsordnung

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

+ | Nr. Mitwirkung

x |Bauprojekt

=
=
X
x

Aufstellen eines Toilettenhauschens

Sidlich des Bahnhofgebaudes wird eine 6ffentliche
WC-Anlage (SBB-Standard) platziert. Der Zugang
erfolgt mittels einem Bezahlungssystem (z.B. NFC
System; Kosten: Fr. 1.- pro Benitzung).

x

1.2

Verstarke Polizeikontrolle gegen
nachtliche Ruhestérung durch Jugend-
liche (Bankli)

Die Polizeikontrollen werden auf dem ganzen
Gemeindegebiet sichergestellt. In Bezug auf das
Bahnhofsgebiet kontrolliert die Securitas AG in
zeitlichen Abstanden von April-Oktober zwischen
2100 und 0400 Uhr. Zusatzlich leistet die Kantons-
polizei praventiven Einsatz. Sollten sich nach der
Umgestaltung Probleme ergeben, kdnnen situativ
weitere Massnahmen eingeleitet werden und wenn
notwendig auch mit der Bahnpolizei der SBB koor-
diniert werden.

1.3 X X

Alternative zu Mergel-Belag

Samtliche Hauptwegverbindungen fir Fussganger
auf dem Areal verlaufen Uber Asphalt- oder Beton-
belag. Der Mergel-Belag konzentriert sich aus-
schliesslich auf die beiden Aufenthaltszonen. Aus
Okologischen und gestalterischen Griinden (opti-
malen Versickerung des Platzwassers) wird an
diesen beiden Stellen bewusst auf Mergel-Belag
gesetzt.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft
o < =)
88| 52 S =
>| |82|57T 2] |3
c c<| 50 o |2 X
e |l n—=| 23 c =) =
$|8|28|s5g ¢ 88| |2
2| & Sc|32| @ |a 0 | o
= c |25 T (] o 9 % o c §2}
= |<|sg|22| & |g 2|5 |2 |¢
s | 5(8218%| 2 |@ |Antrage, Anregungen, Wiinsche Kommentar Begleitgruppe g 1215 |8
On|DES| o |2
14| x Verkehrsfilhrung: Losungen zur Umla- |!M Vorfeld zum Vor- und Bauprojekt wurde eine X
gerung des Schwerverkehrs (weg vom |Verkehrliche Analyse durchgefiihrt (vgl. Konzept-
Dorfkern) studie vom 29. Mai 2017). Dies hat gezeigt, dass
unter Bertcksichtigung samtlicher Vor- und Nach-
teile die vorliegende Losung die Optimalste ist. An
diesem Konzept wird deshalb festgehalten (Bahn-
hofstrasse/Worbenstrasse).
2 21| x Aufstellen eines Toilettenhauschens ~ |Vgl- Antwort des Antrags Nr. 1.1 X
22| x Baume bei Parkplatz setzen (Sicht von |Pie Park&Ride Anlage soll mit Hilfe der Setzung X
Fabrikstrasse auf Parkplatze maglichst [Von Baumen entsprechend kaschiert werden.
minimieren)
3 31| x X X Anzahl Veloabstellplatze erhéhen Die geplante Anzahl Veloabstellplatze ist ausrei- X
chend. Diese wurde gemass Handbuch ASTRA
2008 «Veloparkierung» ermittelt. Fir den Fall, dass
sich nach Inbetriebnahme des neuen Bahnhofplat-
zes ein erhohter Bedarf an Velo- und Motofahr-
zeugabstellplatzen abzeichnet, wird eine Reserve-
flache zwischen dem Bahnhofsgebaude und der
P+R Analge bereitgestellt.
10.01.2019 Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss

3/11



Mitwirkungsbericht

Betrifft

Nr. Mitwirkung

Nr. Antrag
Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500
Uberbauungsordnung
(inkl. BauR/ZPP-And.)

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

x |Bauprojekt

w
[N
x
x

Anzahl Autoparkplatze erhéhen

Der Bedarf der Auto- und Behindertenparkplatzen
wurde gemass Art. 51/52 BauV sowie aufgrund von
Erfahrungswerten berechnet und ist im Erlaute-
rungsbericht S. 8-10 dargelegt. Der Minimalbedarf
far Baufeld B und Bahnkunden kann aufgrund die-
ser Berechnungen abgedeckt werden und ent-
spricht keiner Reduktion gegeniber dem heutigen
Zustand. Die Park&Ride Anlage umfasst heute 55
Parkplatze. Diese Anzahl bleibt unverandert.

Im Weiteren stehen entlang der Langgasse einige
Parkplatze fur die Langsparkierung zur Verfiigung.
In der Einstellhalle vom Baufeld A (Parto AG) sind
vor allem zusétzliche Parkplatze fur die Nutzungen
in diesem Baufeld (insbesondere Denner und an-
dere Nutzungen) geplant, welche die Gesamtsitua-
tion PP gegeniiber heute verbessern wird.

x

33| X X

Kreuzen von Lastwagen und Traktoren
mit Anhanger ist schwierig. Antrag auf
Offnung der nordlich gelegenen Stras-
se des Restaurants Bahnhofli den mo-
torisierten Verkehr

Gemass Norm funktioniert die Kreuzung. Die Be-
gegnungsfalle LKW/LKW sowie
LkW/Landwirtschaftsfahrzeug wurden mittels
Schleppkurven gepriift. Mittels Fahrversuchen
sollen der Flachenbedarf der Kreuzungen noch-
mals Uberpriift werden.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft
o = k=)
58| 5E S| |
o NS Sa § | S 2
S 8 c 2o 2|2 %
£l o068 o £ 13 s
= Cc |2 S ic o |2 3
| E|52|33 o |0 5 | © =
E|c|258|23| 5 | S |2 s |28
S| <|sg|82| g |3 NN
s | 5(8218%| 2 |@ |Antrage, Anregungen, Wiinsche Kommentar Begleitgruppe g 1215 |8
On|DES| o |2
4 121 «x X X Keine Begegnungszone in Busswil, Der Bahnhofplatz ist schon heute das Zentrum von X
keine Parkbankli oder Baume, besser |Busswil und soll auch weiterhin der Bevolkerung
mehr Autoparkplatze als offentlicher Platz zur Verfigung stehen. Die
Neugestaltung des Bahnhofplatzes ist im rechtli-
chen Sinn keine Begegnungszone, sondern ein
Ort, der die verschiedenen Bedurfnisse der Nutzer
(Fussgangerzirkulation, Aufenthalt, Anlieferung,
Parkierung etc.) mdglichst optimal abdeckt und
aufeinander abstimmt. Die Neugestaltung ist eine
bedeutende Aufwertung der heutigen Situation.
42| x X X Der behindertengerechte Umbau wird Die Gemeinde freut sich Uber diese Aussage. X
begrisst.
4.3 Angst vor Larm, Jungendbanden, Die Mehrheit der Sitzgelegenheiten sind bewusst in X
Sachbeschadigung, Urin / Kot auf die Gestaltung integriert (z.B. mittels Treppenstu-
Platz, Schlagereien etc. fe). Sitzbanke und weitere Mdblierungen sind auf
Kein Umbau des Bahnhofe Be ein Minimum beschrankt. Die sorgfaltige Gestal-
el nun s?gne Sbessgr met?rZ:Lrlto ;;\rk- tung fordert kein aggressives Verhalten, sondern
gl"gt 9 ’ P animiert zum gesitteten Warten und Aufenthalt.
plaize Eine WC-Anlage (vgl. Antwort Antrag Nr. 1.1.)
sowie ein Robidog-Behalter werden bereitgestellt.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft

Nr. Antrag

Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500

Uberbauungsordnung

(inkl. BauR/ZPP-And.)

Bauprojekt

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

1| Nr. Mitwirkung

o
=

Es ist eine Projektbegleitung durch die
Projektabteilung der SBB vorzusehen.

Im Bereich des Bahnzugangs sind die
Statik der Personenunterfiihrung, Ent-
wasserung (Dimensionierung), ver-
wendeten Materialien (Belag inkl. Un-
terbau, Sichtbeton, Entwésserungsrin-
ne, Gelander, Handlauf), Beleuch-
tungskonzept (Lichtstarke und Produk-
te), die elektrischen Installationen inkl.
Kabelanlagen (Leerrohre und Kabel-
schéachte), lickenlose Fiihrungskon-
zept (Leitlinien fir Sehbehinderte),
Fahrgastinformationskonzept (Beschil-
derung) frihzeitig mit der SBB abzu-
stimmen. Daflr werden ein technischer
Bericht, Plane 1:200 und fur die Statik
eine Nutzungsvereinbarung benétigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

x

5.2

Die Ausfiihrungsplane sind friihzeitig
durch die SBB zu prifen.

Wird zur Kenntnis genommen.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft

Nr. Mitwirkung
Nr. Antrag

Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500

Uberbauungsordnung

(inkl. BauR/ZPP-And.)

Bauprojekt

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

o
w

Die Beleuchtung der Zugéange (Ram-
pen und Treppen) sowie der Perso-
nenunterfiihrung soll im Eigentum der
SBB sein und gemaéss Richtlinie 1-
50103 erstellt sein. Die Ansteuerung
soll auch von der SBB erfolgen. Es sind
fuir die Beleuchtungen Rahmenproduk-
te aus dem SBB-Produktekatalog ein-
zusetzen. Ist dies nicht mdglich, ist bei
der Leuchtenwahl die Kontaktstelle
SBB Infrastruktur, Anlagen und Tech-
nologie mit einzubeziehen.

Soll die Beleuchtung auch wéhrend der
Zugpausen in der Nacht in Betrieb
bleiben, ist dies vertraglich zu regeln

Wird zur Kenntnis genommen.

x

54

Bauliche Ablaufe (Bauphasenplanung}
sind innerhalb des Bauprojektes SBB
zu Priufung zu liefern. Vor allem der
Zugang zur Personenunterfiihrung
muss wahrend des Bahnbetriebs ge-
wehrleistet werden.

Kontaktstelle SBB Infrastruktur,
Anlagen und Technologie:
Herr Miroslav Surka

Mobil: 079 563 84 75

Email: miroslav.surka@sbb.ch

Wird zur Kenntnis genommen.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Nr. Mitwirkung
Nr. Antrag

Betrifft

Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500

Uberbauungsordnung

(inkl. BauR/ZPP-And.)

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

o
o

x |Bauprojekt

Entwasserung der Rampe Ost ist durch
das Rampengefélle gewahrleistet. Es
ist zu prifen, ob auf das Quergefélle
bei den Rampen Ost nicht verzichtet
werden kann.

Antrag wird geprift.

x

5.6

Die Verkehrsflache ist mit geeigneten
Massnahmen gegeniiber der Bahn zu
sichern. (z.B. mit Leitplanken)

Der bestehende Abgrenzungsschutz (Zaun) soll
bleiben. Dessen Zustand und allféallige Massnah-
men werden geprift.

57

Die Anzahl der P+R-Platze betragt
heute 55. Diese Anzahl reicht auch in
Zukunft aus. Die Anlage ist entspre-
chend zu reduzieren bzw. SBB Immobi-
lien Ubernimmt keine Kosten fir zusatz-
liche Platze, infolge fehlendem Bedarf.

Wird zur Kenntnis genommen.

5.8

Die ganze kunftige Situation am Bahn-
hof ist vertraglich zu regeln (Eigentum,
Unterhalt, Betrieb, Kostentrager, Fol-
gekostentrager etc.).

Wird zur Kenntnis genommen.

5.9

Die vertragliche Regelung muss zwin-
gend vor Beginn der Bauausfihrung
erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft
o c D
zg| £ 2 =
o Qe 5T = S
c c < = QO [} o ~
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S| < |52|8a| T |5 S |2 |8 |5
. . | = @© = - o = s < 5 =
s | 5(8218%| 2 |@ |Antrage, Anregungen, Wiinsche Kommentar Begleitgruppe 2 (2|35 |8
On|D5s| o |2 ’ ’
5.10 X Die Anlieferung bis zum Aufnahmege- |Die SBB bestétigt an der Besprechung vom X
b&ude muss jederzeit auf einfacher Art 26.11.18, dass sie mit einer Poller-Lésung einver-
und Weise gewahrleistet sein. Die L6- sta_mden sind, wenn ein einfacher Betrieb aufge-
sung mit versenkbaren Pollern ist zeigt werden kann.
nochmals zu tberdenken.
5.11] x X X Die Anzahl der Kurzzeitparkplatze ist ~ |Vgl- Antwort des Antrags Nr. 3.2. X
sehr (eher zu) grossziigig. Diese konn-
ten auf ca. 4 Stiick reduziert werden.
5.12| x X X Die Vorgaben bezuglich minimal beno- |Wird zur Kenntnis genommen. X
tigter Anzahl Parkplatze fur Kunden mit
Handicap sind einzuhalten und ent-
sprechend einzuplanen.
513 x X X Es sind auch auf der P+P-Anlage nord- |Die gesamte Bahnhofsanlage wird gemass Behin- | x
lich des Bahnhofes Behindertenpark- |dertengleichstellungsgesetz (BehiG) behinderten-
platze zu erstellen. gerecht ausgestaltet. Die Anzahl sowie die Veror-
tung der Behindertenparkplatze im Gestaltungs-
konzept (Situation 1:500) sowie im Bauprojekt
(Technische Situation 1:500) werden nochmals
Uberpruft und wenn nétig, entsprechend ange-
passt.
5.14| x X X Die Parkplatze sudlich des Bahnhofge- |Wird zur Kenntnis genommen. X
baudes sind als Kurzzeitparkplatze
auszugestalten.
10.01.2019 Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft

Nr. Mitwirkung
Nr. Antrag

Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500

Uberbauungsordnung

(inkl. BauR/ZPP-And.)

Bauprojekt

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

a
=
a1

Die bendtigte Zufahrt Gber das Dritt-
grundstuck ist uneingeschrankt sicher-
zustellen (seitens Projektverfasser).

Wird gepruft und vertraglich mit betroffenem
Grundeigentimer geregelt (Dienstbarkeit).

x

5.16

Wenn Arbeiten betriebliche Sicher-
heitsmassnahmen wie eine Zugver-
kehrssperre oder Fahrleitungsschal-
tungen erfordern, betrégt die Regelvor-
laufzeit 14 Wochen.

Wird zur Kenntnis genommen.

5.17

Die Bauherrschaft setzt sich spatestens
14 Wochen vor Baubeginn mit der
Kontaktperson SBB in Verbindung, um
die Sicherheitsprobleme in Zusam-
menhang mit dem Bahnbetrieb zu 16-
sen und die SBB-Leistungen zu koordi-
nieren.

Kontaktstelle SBB Infrastruktur, Bahn-
nahes Bauen: Herr Hansjorg Kohler

Mobil: 079 879 00 30

Wird zur Kenntnis genommen.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Mitwirkungsbericht

Betrifft

Nr. Mitwirkung
Nr. Antrag

Gestaltungskonzept
Situationsplan 1:500

Uberbauungsordnung

(inkl. BauR/ZPP-And.)

Bauprojekt

Weiteres

Antrage, Anregungen, Winsche

Kommentar Begleitgruppe

berlcksichtigen

nicht berucksichtigen

prufen

bereits berucksichtigt

o
=
(o]

Werden Hebevorrichtungen und Bau-
maschinen in der Nahe von Eisen-
bahnanlagen der SBB eingesetzt, mus-
sen Schutzmassnahmen getroffen
werden. Maschinen, die in den Gefah-
renbereich des elektrischen Stroms
und der Zlige eintragen konnten, mus-
sen geerdet werden (eventueller Ein-
bau einer Trennfunenstrecke) und mit
einer Bewegungseinschrankungsvor-
richtung ausgeriistet sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

x

5.19

Aufwendungen der Bahn (Sicherheits-
dienst, Erstellen und Instruieren von
Sicherheits-dispositiven etc.) werden
der Bauherrschaft, geméss Art. 19 des
Eisenbahngesetzes, nach Aufwand in
Rechnung gestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

10.01.2019

Basler & Hofmann

Gemeinde Lyss
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Amt fiir Gemeinden Office des affaires communales
und Raumordnung et de I'organisation du territoire

Justiz-, Gemeinde- und  Direction de la justice, des affaires

Kirchendirektion des communales et des affaires ecclé-

Kantons Bern siastiques du canton de Berne

Nydeggasse 11/13 Gemeindeverwaltung Lyss
3011 Bern Marktplatz 6, Postfach 368
Telefon 031 633 73 32 3250 Lyss

Telefax 031 634 51 58

www.be.ch/agr

Sachbearbeiterin: Barbara Ringgenberg 11. Juli 2019
G.-Nr.: 2019.JGK.2258
Mail: Barbara.Ringgenberg@)jgk.be.ch

Lyss; Anderung Uberbauungsordnung Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost mit Anderung

et nf Zonenplan und Baureglement ZPP Bahnhof Busswil mit Baugesuch (KoG),
@ Vorpriifung

Vorpriifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV
| S Ncr . ]

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 25. Marz 2019 ist bei uns die Anderung Uberbauungsordnung UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil
Ost mit Anderung Zonenplan und Baureglement ZPP Bahnhof Busswil mit folgenden Akten zur
Vorprifung eingegangen:

- Uberbauungsplan 1:1'000

- Uberbauungsvorschriften

- Zonenplananderung 1:2°000

- Baureglementsdnderung

- Erlauterungsbericht

- Konzeptstudie

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefuhrt:
- Kantonales Laboratorium KL

- Amt fur Wasser und Abfall AWA

- Amt fur offentlichen Verkehr A6V

- Tiefbauamt, Oberingenieurkreis 111 OIK llI

- Schweizerische Bundesbahnen SBB

- Fachstelle Hindernisfreies Bauen procap

- Gemeinde Lyss

Gestutzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir lhnen
die Ergebnisse unserer Vorprifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsféhigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig
und mit den Gbergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung

«D_NR» / «G_YAG»



Amt fir Gemeinden und Raumordnung 2

weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu Gibergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen
gepriift, entsprechend gewichtet und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Unter Vorbehalt der in Kapitel 3 und 4 bezeichneten materiellen und formellen Genehmigungsvor-

behalte kénnen wir der Anderung Uberbauungsordnung UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost mit An-
derung Zonenplan und Baureglement ZPP Bahnhof Busswil zustimmen und eine Genehmigung in

Aussicht stellen.

Mit den materiellen Genehmigungsvorbehalten werden Liicken oder ungeldste Fragen in einer Pla-
nung angesprochen, welche bei Nichtberticksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner Fest-
legungen oder gar der ganzen Planung fuhren kénnen.

Formelle Genehmigungsvorbehalte miissen von der Planungsbehérde beachtet werden. Sie stel-
len aber den Gegenstand der Planung nicht in Frage. Die Bereinigung solcher formellen Gegen-

stande verhindert nachtrégliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wéahrend
der Genehmigung und ist zwingend vorzunehmen.

2. Gesamtwiirdigung

2.1 Ausgangslage

Zweck der Planung ist es, eine geordnete, qualitativ hochwertige sowie aufeinander abgestimmte
Erschliessung, Uberbauung und Gestaltung des 6stlichen Bahnhofareals basierend auf der Kon-
zeptstudie vom 29. Mai 2017 umzusetzen. Neben der Schaffung von gut erschlossenem und zent-
ral gelegenem Wohnraum soll der Bahnhofsplatz ein identitatsstiftendes Zentrum fur Busswil wer-
den und die Verbindung des westlichen und des &stlichen Ortsteils gewéahrleistet sein. Die Lang-
gasse und die Bahnhofstrasse sollen aufgewertet werden. Firr den Fuss- und Veloverkehr stehen
sichere und attraktive Verbindungen im Vordergrund, der éffentliche Verkehr 6V soll mit einer be-
hindertengerechten Bushaltestelle an idealer Lage eingebunden werden und fur den motorisierten
Individualverkehr MiV sollen neben der Quartiererschliessung, ParkandRide, Kurzzeitparkplatze
und die Anlieferung sichergestellt werden.

Die Planungsunterlagen sind Gbersichtlich und in weiten Teilen nachvollziehbar gestaltet. In der
Konzeptstudie wird das Variantenstudium fur die bauliche Entwicklung rund um den Bahnhof Buss-
wil erlautert. Die daraus resultierende Bestvariante erfordert die Anderung der rechtskraftigen Zone
mit Planungspflicht ZPP Bahnhof Busswil und die Anderung der rechtskréaftigen Uberbauungsord-
nung UeO B11Bahnhof Busswil Ost vom 23. Mai 2016. Zudem ist das Baugesuch fiir die Umge-
staltung des Bahnhofgebietes mit Sanierung der Lédnggasse und der Bahnhofstrasse inkl. Werklei-
tungen Bestandteil der vorliegenden Vorprufung.

2.2 Geklarte Inhalte

Das Amt fur Wasser und Abfall AWA macht in seiner Stellungnahme vom 29. April 2019 keine Ge-
nehmigungsvorbehalte bezuglich der Nutzungsplanung.

Auch die Schweizerischen Bundesbahnen SBB haben gemass der Stellungnahme vom 10. Juli
2019 keine Genehmigungsvorbehalte bezlglich der Nutzungsplanung.

3. Nutzungsplanung

3.1 Verfahren

Die Genehmigungsvermerke mit dem Beschluss durch den Gemeinderat lassen darauf schliessen,
dass die Anderung der ZPP im geringfugigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 erfolgen soll. Da es
bloss um die Erganzung des ZPP-Perimeters mit dem Strassenraum und eine Anderung im Absatz
5 bezlglich Strassenraum geht und die eigentliche Nutzung wird nicht verandert wird, kénnen wir

2019.JGK.2258 / 00.1036



Amt fur Gemeinden und Raumordnung 3

der Geringflugigkeit des Verfahrens zustimmen. Zudem sind die Genehmigungsvermerke in der Zo-
nenplananderung und der Baureglementsanderung durch die Bekanntmachung nach Art. 122

Abs. 8 BauV zu erganzen, d.h. der Beschluss des Gemeinderates ist 6ffentlich bekannt zu geben
(materieller Genehmigungsvorbehalt).

Es ist zu beachten, dass die Gemeinde Lyss daran ist, die BMIBV in den Baureglementen der Ort-
steile Lyss und Busswil im Rahmen einer Teilrevision umzusetzen. Im Rahmen dieses Verfahrens
wurde die Gesamthdhe der ZPP Bahnhof Busswil von 10 m auf 14 m angepasst. Wir haben dazu
mit Vorprufungsberichten vom 3. April 2018 und vom 21. November 2018 Stellung genommen. Die
hier vorliegende Fassung der ZPP-Vorschriften entspricht grundséatzlich dem Vorprifungsstand der
Teilrevision, abgesehen von der Anderung im Absatz 5 bezliglich Strassenraum. Falls die Gesamt-
hoéhe der ZPP aber im hier vorliegenden Verfahren geandert wird, dann ist fur die Anderung der
ZPP ein ordentliches Verfahren durchzuftihren (siehe auch Kapitel Planbesténdigkeit und Kapitel
BMBV). Der aktuelle Stand der Verfahren ist in den jeweiligen Erlduterungsberichten darzulegen.

Die Anderung der UeO ist umfassend und wird zudem mit dem Baugesuch koordiniert. Daher ist
das gewahlte ordentliche Verfahren korrekt.

3.2 Planbestandigkeit

Die ZPP Bahnhof Busswil wurde mit der Genehmigung der UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost vom
23. Mai 2016 letztmals gedndert. Daher stellt sich fir die baurechtliche Grundordnung und die
Uberbauungsordnung die Frage nach der Planbestandigkeit. Gemass Art. 21 des Raumplanungs-
gesetztes sind Nutzungsplane verbindlich. Eine Anpassung erfordert die Darlegung von erheblich
geanderten Verhaltnissen. Diese sind vorliegend nicht ersichtlich.

Wie oben bereits ausgefihrt, werden die Anderungen bezuglich Strassenraum als geringfiigig be-
urteilt und haben daher keine Auswirkungen auf den Grundsatz der Planbestéandigkeit. Falls im
hier vorliegenden Verfahren in der ZPP auch die Gesamthdhe geédndert wird, misste das ordentli-
che Verfahren durchgefiihrt werden und die Planbesténdigkeit wirde verletzt. Es wéren auch be-
zliglich Anderung der ZPP die erheblich gednderten Verhaltnisse darzulegen.

Die UeO wird umfangreich geéndert. Daher sind die erheblich gednderten Verhéltnisse in jedem
Fall nachzuweisen.

Materieller Genehmigungsvorbehalt: Zur Aufhebung der Planbestandigkeit im Sinn von Art. 21
RPG betreffend der Anderung der UeO, allenfalls auch betreffend Anderung der ZPP, sind die er-
heblich gednderten Verhaltnisse darzulegen.

3.3 Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBV

Die vorliegende UeQ basiert auf der ZPP Bahnhof Busswil. Diese wurde im Baureglement des
Ortsteils Busswil mit Genehmigung vom 23. Mai 2016 gedndert. Die heute rechtskréftige Fassung
entspricht nicht den Anforderungen der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwe-
sen BMBV. Wie oben bereits ausgefiihrt, ist die Gemeinde Lyss aber daran, die BMBV in den Bau-
reglementen der Ortsteile Lyss und Busswil im Rahmen einer Teilrevision umzusetzen. Wir haben
dazu mit Vorprifungsberichten vom 3. April 2018 und vom 21. November 2018 Stellung genom-
men. Die hier vorliegende Fassung der ZPP-Vorschriften entspricht grundsétzlich dem Vorpri-
fungsstand der Teilrevision, abgesehen von der Anderung im Absatz 5 beztglich Strassenraum.

Wir priifen auch die vorliegende UeO aufgrund dieser Ausgangslage. Das heisst, dass auch die
UeO der BMBV zu entsprechen hat. In dem Fall muss fur eine Genehmigung der UeO auch eine
gemass BMBV geédnderte ZPP zur Genehmigung vorliegen oder bereits genehmigt sein. Dies ist
im weiteren Verlauf beider Planungsverfahren zu beachten und je nach Verfahrensverlauf mit uns

abzusprechen.

Materieller Genehmigungsvorbehalt: Eine gemass BMBV genehmigungsfahige Zone mit Pla-
nungspflicht ist eine Grundvoraussetzung zur Genehmigung der UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil

Ost.
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3.4 Storfallvorsorge

Im Fachbericht vom 2. Mai 2019 stellt das kantonale Laboratorium KL fest, dass der Planungsperi-
meter von einem Konsultationsbereich der Eisenbahnanlage SBB Doppelspur Lyss — Biel tiberla-
gert wird. Demzufolge hat die Gemeinde abzukléren, ob die Anderung des Nutzungsplanes risiko-
relevant ist oder nicht. Der Erlauterungsbericht dussert sich nicht zur Thematik. Selbst wenn mit
der vorliegenden Plananderung keine zusatzlichen Flachen oder Nutzungen zugelassen werden,
welche zu einer Erhéhung der Raumnutzerdichte fihren oder Nutzungen naher an der Bahnlinie
konzentrieren, gehen wir davon aus, dass die Risikoabschatzung fiir den vorliegenden Planungs-
perimeter noch nie vorgenommen wurde. Daher ist die Triage aufgrund der Risikorelevanz gemass
AHOP Storfallvorsorge vorzunehmen (Schritt 2) und allenfalls sind raumplanerische Massnahmen
zu prifen (Schritt 3a) und in der UeO festzusetzen.

Materieller Genehmigungsvorbehalt: Bezlglich Storfallvorsorge ist die Risikorelevanz zu priifen
und allenfalls sind entsprechende raumplanerische Massnahmen in der UeO festzusetzen.

3.5 Offentlicher Verkehr

Das Amt fur 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination A8V begrusst in seinem Fachbericht
vom 2. Mai 2019 die Aufwertung des Areals fir den Fuss- und Veloverkehr, vermisst aber die Ab-
stimmung mit dem kommunalen Umfeld. Daher wird empfohlen, die Fuss- und Velowegverbindun-
gen im UeO-Plan darzustellen.

Zudem wird die Schaffung von Wohnbauten in bestens erschlossener Lage begrisst. Das A6V
regt an, die Realisierung einer motofahrzeugarmen Wohniiberbauung geméss Art. 54a Ziff. 1
BauV zu prufen.

Es wird festgehalten, dass Busswil von keiner Buslinie erschlossen wird und nach derzeitigem
Kenntnisstand in den nachsten Jahren diesbezlglich keine Veranderung zu erwarten ist. Das A6V
begrisst jedoch die planerische Sicherung einer Bushaltestelle.

Schliesslich fordert das A6V, dass die Thematik Bauen in larmvorbelasteten Gebieten (Eisenbahn-
larm) in der vorliegenden Planung ausfihrlicher zu thematisieren sei und die Einhaltung der Larm-
schutzvorschriften gemass LSV spatestens im Rahmen der Baubewilligungsverfahren sicherzu-
stellen sei. Wir stellen dazu fest, dass diese Festlegungen bereits im Rahmen der rechtskraftigen
UeO in Form der Larmempfindlichkeitsstufe 11l in Art. 5 der UeO-Vorschriften enthalten sind. Die
weiteren Abklarungen sind auf Stufe Baubewilligungsverfahren vorzunehmen.

3.6 Strassenverkehr

Der Oberingenieurkreis OIK llI stellt in seiner Stellungnahme vom 23. April 2019 fest, dass bei der
Einmindung Bahnhofstrasse in die Langgasse der sudliche Strassenrand als Umgebungsflache
stark in den bestehenden Strassenraum hineingezogen wird und bezweifelt, dass bei der Fahrbe-
ziehung Bahnhofstrasse — Langgasse fiur Lastwagen gentigend Raum berlcksichtig wurde. Eine
Uberschleppung der Gehwege durch LKWs wird als gefahrlich erachtet und sei nochmals zu tber-
prifen. Es stellt sich die Frage, ob bei diesen Voraussetzungen die Befahrung durch LKWs mit ge-
eigneten Massnahmen zu unterbinden ist.

Im Erlauterungsbericht Seite 8 wird dazu ausgefihrt, dass bei der Erschliessung des Bahnhofsare-
als der Fokus auf dem Langsamverkehr liegt. Schwerlastverkehr soll aber weiterhin méglich sein.
Schleppkurven von LKWs und landwirtschaftlichen Fahrzeugen wurden berlicksichtigt. Gemass
Technischem Bericht Seite 7 ist aber im Bereich der Kreuzung das Kreuzen mit LKW nicht méglich
und gegenseitige Ricksichtnahme sei notwendig. Im Erlduterungsbericht ist auf die Vorbehalte
des OIK IIl einzugehen und Massnahmen zur Verhinderung des Uberfahrens der Gehwege durch
den Schwerlastverkehr sind zu prifen.

Materieller Genehmigungsvorbehalt: Auf die Vorbehalte des OIK lll beztglich Schwerlastver-
kehr im Bereich Bahnhofstrasse — Lénggasse ist im Erlauterungsbericht einzugehen und allenfalls
sind entsprechende Massnahmen umzusetzen.
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3.7 Anderung Uberbauungsordnung UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost

Mit den hier vorliegenden Anderungen werden die Nutzungen detaillierter ausgewiesen und der
UeO-Perimeter wird um die Langgasse und die Bahnhofstrasse erweitert. Wir gehen im Folgenden
auf die noch offenen Fragen ein

3.7.1  Uberbauungsplan

Folgende Punkte sind im Sinne eines materiellen Genehmigungsvorbehaltes im UeO-Plan zu
erganzen (siehe jeweils auch Kapitel Uberbauungsvorschriften) oder gelten als Hinweise (H):

e Vorliegend werden mehrere Baubereiche Uber die Grundstiicke unterschiedlicher Grundeigen-
timer festgelegt. Falls die neue Regelung der Nutzungsordnung eine Neuordnung der Eigen-
tumsverhaltnisse bedingt, ist geméass Art. 91a BauG gleichzeitig mit dem Erlass der Uberbau-
ungsordnung das Bauland umzulegen. Dazu wirde der reine Abschluss von Kaufrechtsvertra-
gen nicht genligen. Im vorliegenden Fall waren auch die von allen Grundeigentimern unter-
schriebenen Baugesuche ausreichend und im Erlduterungsbericht ist die Ausgangslage zu er-
ldutern.

e Die Darstellung des Wirkungsbereiches ist kompliziert und nur schwer verstandlich. Insbeson-
dere «...und des Bauprojektes «Bahnhofplatz und Verkehrsanlagen» ist verglichen mit den
Baugesuchsunterlagen nicht nachvollziehbar. Wir empfehlen, nur den Wirkungsbereich UeO
als bestehend/geandert (schwarz/ /rot) im ersten Legendenpunkt darzustellen und den Ver-
weis auf das Bauprojekt zu streichen.

e Der Baubereich B wird neu vom Bahnhof Uberlagert. Das bestehende Bahnhofsgebaude ist
weiterhin transparent darzustellen, da ansonsten unklar ist, wie weit der Baubereich B gilt.

e Die Legendenpunkte «Bereich flr Park & Ride» und «Veloabstellplatze» sind farblich nicht un-
terscheidbar. Dies ist zu klaren.

e Grundsatzlich sind alle Planinhalte, welche nicht mit Parzellengrenzen Ubereinstimmen zu ver-
massen, beispielsweise der Planinhalt «Hauszufahrt».

e Zudem empfehlen wir eine Verbesserung der Leserlichkeit. Insbesondere die Schraffuren sind
teilweise kaum lesbar (H).

3.7.2  Uberbauungsvorschriften
Folgende Punkte gelten als materielle Genehmigungsvorbehalte oder als Hinweise:

Art. 1 Planungszweck Falls das Gestaltungs- und Erschliessungskonzept vom 23. Mai
2018 mit der UeO gesichert werden soll, dann muss es auch Be-

standteil der UeO sein, beispielsweise im Anhang.

Art. 3 Stellung zur Falls die ZPP und demzufolge auch die UeO vor der Umsetzung der
Grundordnung BMBY ins Baureglement erlassen wirden, ware hier zu ergénzen,
dass das Baureglements fur den Ortsteil Busswil gilt, sofern nicht die
Bestimmungen der BMBV vorgehen (H).

Art. 4 Verfahren Vergleiche Ausfiihrungen zu Art. 27 und Kapitel Baugesuch (H).
Art. 5 Inhalt des UeO- Die hier aufgezahlten Inhalte sind mit der Planlegende abzugleichen.
Plans Es fehlen der «Strassenraum» und die «Reserveflache Veloabstell-

platze». Und es ist hier von «Ausfahrt Anlieferung Baufeld A» die
Rede, in der Legende von der «Einfahrt Anlieferung Baufeld A».

2019.JGK.2258 / 00.1036




Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Art. 6 Art der Nutzung

Abs. 1: Was ist hier mit Mischnutzungen gemeint? Hier ist analog der
ZPP auf Art. 211 Abs. 3 des Gemeindebaureglements zu verweisen.

Der Begriff «Baufeld» ist nicht BMBV-konform und in den ganzen
UeO-Vorschriften mit «Baubereich» zu ersetzen.

Art. 9 Dachgestaltung

Abs. 2: Im Gegensatz zur bisherigen Regelung ist das Attikage-
schoss inskinftig bei der Messung der Gesamthéhe oder der Fassa-
denhdohe jeweils zu berlicksichtigen. Zur Messung der Fassaden-
hohe gilt dabei als oberer Messpunkt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion des Attikageschosses und als unterer Messpunkt der
tiefstliegende Punkt auf den Fassadenlinien des gesamten Gebau-
des. Bei zurlickversetzten Attika-geschossen wird der obere Mess-
punkt auf die entsprechende Fassadenflucht zum unteren Mess-
punkt verlangert (vgl. BSIG, S. 14). Der letzte Satz von Abs. 2 ist
vorliegend korrekt, da das Attikageschoss zwar nicht an die Fassa-
denhohe traufseitig, aber an die Gesamthéhe angerechnet wird.

Abs. 3: Die «Grundflache» ist nicht BMBV-konform (siehe auch
Art. 11 Abs. 2).

Abs. 4: Falls «technisch bedingte Dachaufbauten» mdéglich sein sol-
len, waren deren Hohen zu definieren, ansonsten werden sie der
Gesamthohe angerechnet (H).

Art. 10 Unterniveaubau-
ten

Falls die BMBV im Gemeindebaureglement noch nicht rechtskraftig
umgesetzt ist, kann fur die Messweise nicht darauf verwiesen wer-
den und die Unterniveaubauten sind inkl. Mass in der UeQO zu defi-
nieren (H).

Art. 12 Grundséatze

Abs. 2: Die Gemeinden kénnen vorsehen, dass Abgrabungen (nur)
fur Hauseingange bis zu einer Breite von (in der Regel) 5 Metern
nicht der Hohe des Gebaudes angerechnet werden. Eine solche
Moglichkeit bedarf jedoch einer ausdrucklichen Regelung im kommu-
nalen Recht. Falls Abgrabungen zuldssig sein sollen, waren diese
daher zu definieren. Ansonsten sind die Abgrabungen in der Aufzéh-
lung zu streichen, resp. solche werden nicht mdglich sein (H).

Art. 14 Bahnhofplatz
Nord

Der «Zugang zu Parkplatzen», die «&ffentliche WC-Anlage» und die
«Railbeamanlage» sind auf dem UeO Plan nicht ersichtlich (H).

Art. 15 Bahnhofplatz Std

Handelt es sich bei der Ausfahrt Anlieferung B nicht vielmehr um die
Einfahrt Anlieferung Baufeld A (H)?

Wo befindet sich der Haltepunkt der Reisecars? Alle tUbrigen Nutzun-
gen, welche im Baubereich Bahnhofplatz Stid méglich sein sollen,
sind im Plan dargestellt (H).

Art. 17 Umgebungsfia-
chen

Welches Bauprojekt ist gemeint? Wie werden Baumpflanzungen vor-
genommen, die im Rahmen weiterer Bauprojekte vorgenommen
werden? Wir empfehlen, die Baumstandorte in der UeO festzusetzen
oder falls darin enthalten, das Gestaltungs- und Erschliessungskon-
zept verbindlich in die UeO zu integrieren (H).
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Art. 18 Bauprojekt
«Bahnhofplatz und Ver-
kehrsanlagen

Hier ist in Art. 18 von einem Bauprojekt «Bahnhofplatz und Verkehrs-
anlagen» die Rede. Und in Art. 19 wird die Umsetzung der «Gestal-
tung des Knotens Langgasse-Bahnhofstrasse erwahnt. Hat dies
auch einen Bezug zum Baugesuch? Wir empfehlen, in den UeO-Vor-
schriften nicht auf das Baugesuch einzugehen. Ansonsten sind bei
Anderungen auch wieder um Anderungen der UeO-erforderlich. Im
Erlauterungsbericht resp. im technischen Bericht ist aber unmissver-
standlich zu klaren, welche Projektteile nun Gegenstand der Baube-
willigung und damit des koordinierten Verfahrens sind (siehe auch
Kapitel Baugesuch).

Art. 19 Strassenraum im
Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Art. 19: «...im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung» im Titel
des Artikels kann gestrichen werden (H).

Art. 21 Offentliche Fuss-
gangerverbindung

Die offentliche Fussgéangerverbindung ist auf dem UeO-Plan in unge-
fahrer Lage dargestellt. Falls dazu ein Enteignungstitel notwendig ist,
hat die Darstellung vermasst zu erfolgen. Zudem ist auf dem UeO-
Plan im Strassenraum der Planinhalt «6ffentliches Trottoir festge-
setzty, es fehlen aber die Bestimmungen dazu.

Und im Erlauterungsbericht ist unter 4.10 Offentliche Fussgéangerver-
bindung von einer hindernisfreien Personenunterfihrung die Rede,
welche aber nicht Gegenstand der UeO ist. Dies ist zu klaren (H).

Art. 23 Park & Ride

Die Nummerierung der Absatze ist zu korrigieren (H).

Art. 27 Kreditbeschluss

In Art. 27 Abs. 1 der UeV wird festgehalten, dass gleichzeitig mit der
UeO der fur die durch die Gemeinde auszufiihrende Umgestaltung
des Bahnhofplatzes und des Strassenraumes erforderliche Brutto-
kredit im Umfang von Fr. xx beschlossen wird. Somit wird die Fi-
nanzkompetenz an den Gemeinderat delegiert. Dies ist wie folgt
mdglich:

- Hat die Planung die Erstellung von Anlagen der Detailerschlies-
sung zur Folge oder sieht sie die Errichtung einer Zone mit Pla-
nungspflicht vor, ist auch zu orientieren Uber die Planungskosten
fur die Uberbauungsordnung, lber die Kosten fur Landerwerb
und Erschliessungsanlagen und Uber den vorgesehenen Kosten-
anteil der Grundeigentimer (Art. 60a Abs. 2 BauG).

- Art. 95a Abs. 1 BauG schreibt dann vor, dass, sofern die nach
Art. 60a Abs. 2 festgelegten Kostengrenze fiir das Planverfahren
nicht Gberschritten wird, der Gemeinderat den Kredit fur die Kos-
ten des Verfahrens auf Erlass der Uberbauungsordnung bewilligt.

- Es ist demzufolge méglich, das die Kompetenz zum Kreditbe-
schluss dem Gemeinderat delegiert wird (wie in Art. 27 Abs. 1
UeV vorgesehen). Dies bedingt jedoch, dass beim Erlass der
ZPP die zustandige Beschlussbehdrde bereits Uber die Kosten
wie in Art. 60a Abs. 2 BauG vorgesehen, orientiert wird. Somit
muss der Grosse Gemeinderat als Beschlussbehérde der ZPP
Uber den vorgesehen Bruttokredit in der Planung der ZPP orien-
tiert werden. In der bisherigen ZPP war die Umgestaltung des
Strassenraumes nicht Gegenstand. Daher gehen wir nicht davon
aus, dass die erforderliche Orientierung erfolgt ist (beispielsweise
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im Erlauterungsbericht). Art. 27 UeV ist daher nicht genehmi-
gungsfahig.

Vorliegend wird die ZPP zwar angepasst und die Orientierung
kénnte im Rahmen der ZPP-Anderung erfolgen. Da vorliegend aber
das geringfuigige Verfahren durchgefuhrt werden soll, wird der
Grosse Rat nicht informiert. Eine Finanzdelegation ist daher nicht zu-
lassig.

Ohnehin stellt sich die Frage, ob die Gemeinde die Beschlusskom-
petenz und die Hohe des Kredits wirklich in die Uberbauungsvor-
schriften aufnehmen will. Dies wére nicht zwingend erforderlich.
Durch die kantonalen BauG-Bestimmungen gilt diese Kompetenz
auch ohne die kommunale Vorschrift. Zudem missten so die Uber-
bauungsvorschriften angepasst werden, wenn die Héhe des Kredits
andert. Wir empfehlen eine Streichung dieser Vorschrift.

Wir empfehlen, die Inhalte Zu- und Wegfahrten resp. Einfahrten und Hauszufahrten zu vereinfa-
chen. Sind die Unterscheidungen notwendig? Kénnen diese nicht mit den Pfeilen graphisch dar-
gestellt werden? Ist die Unterscheidung nach Baufeldern notwendig? Auch dies Iasst sich gra-
phisch 16sen(H).

4. Formelle Genehmigungsvorbehalte
Keine.
5. Baugesuch

5.1 Allgemein

Vorbehaltlich der Uberarbeitung gemass den Genehmigungsvorbehalten und der schlussendlichen
Genehmigung der UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost kénnen die Amts- und Fachstellen dem hier
behandelten Bauvorhaben zustimmen und die Baubewilligung kann grundsatzlich in Aussicht ge-
stellt werden.

Die vollumféngliche Genehmigung der UeO sowie der Baubewilligung fur die Anpassungen im
Strassenraum sind mit Auflagen und Hinweise der Amts- und Fachstellen verbunden. Diese Aufla-
gen und Hinweise werden erst im Gesamtentscheid vollsténdig aufgefuhrt.

5.2 Koordination UeO / Baugesuch

Wie oben bereits erlautert, handelt es sich hier um ein koordiniertes Verfahren. Das bedeutet, dass
die vorliegende Baubewilligung mit der Nutzungsplanung koordiniert wird. Die Nutzungsplanung ist
das Leitverfahren im Sinne des Koordinationsgesetzes und mit Genehmigung der Anderungen der
UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost wird auch das Baugesuch bewilligt. Dies betrifft geméass Baube-
willigungsformular 1.0 die «Umgestaltung des Bahnhofgebietes Busswil mit Sanierung Langgasse

und Bahnhofstrasse inkl. Werkleitungen».

Die erforderlichen Anpassungen an der Kantonsstrasse 1311 Busswil-Bletigen (Bahnhofstrasse)
kénnen in Absprache mit dem OIK |ll als untergeordnet betrachtet und gemass Art. 24 SV in die
kommunale UeO integriert werden. Es ist kein eigenstandiges Strassenplanverfahren erforderlich.

Inhalt des Baugesuches ist aber gemass den vorliegenden Unterlagen auch der Ausgang aus der
Personenunterfihrung und die Platzgestaltung beim Velounterstand auf der Westseite des Bahn-
hofs. Diese Inhalte kénnen nicht im Rahmen der vorliegenden UeO-Anderung baubewilligt werden,
da sie in UeO Nr. B13 Bahnhof Busswil West, Vorprifungsbericht vom 15. Mai 2018, enthalten
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sind. Daher sind die Projektinhalte auf der Westseite in einem separaten Baubewilligungsverfahren
zu behandeln, welches selbstverstandlich mit der Nutzungsplanung UeO Nr. B13 Bahnhof Busswil
West koordiniert werden kann.

Materieller Genehmigungsvorbehalt: Im Rahmen eines koordinierten Verfahrens kénnen nur
Gegenstéande im Planungsperimeter der jeweiligen Nutzungsplanung baubewilligt werden. Dies ist
zu klaren. -

53 Bedingungen, Auflagen und Hinweise

Die Amts- und Fachberichte liegen diesem Vorprifungsbericht bei. Im Folgenden gehen wir kurz
auf die offenen Fragen ein:

Der Oberingenieurkreis OIK Il stellt in seiner Stellungnahme vom 23. April 2019 fest, dass bei der
Einmindung Bahnhofstrasse in die Ldnggasse der stidliche Strassenrand stark in den bestehen-
den Strassenraum hineingezogen wird und bezweifelt, dass bei der Fahrbeziehung Bahn-
hofstrasse — Langgasse firr Lastwagen gentigend Raum beriicksichtig wurde. Eine Uberschlep-
pung der Gehwege durch LKWs wird als gefahrlich erachtet und muss nochmals Uberdacht wer-
den (siehe auch Kapitel Strassenverkehr).

Das AWA stellt in seiner Stellungnahme vom 29. April 2019 fest, dass im Erlduterungsbericht Seite
14 erwahnt wird, dass eine Rampe zum Anschluss der Personenunterfuhrung inkl. Unterbau

ca. 0.2 m unter dem mittleren Grundwasserspiegel zu liegen kommt. Bauten im Au unter dem mitt-
leren Grundwasserspiegel bedurfen einer Ausnahmebewilligung, die gegeben werden kann, wenn
nachgewiesen wird, dass die Durchflusskapazitdt des Grundwassers gegeniiber dem unbeein-
flussten Zustand um héchstens 10 Prozent vermindert wird. Falls das Projekt den Gewasser-
schutzbereich Au tangiert ist das Formular «Bauten im Grundwasser» BIG mit dem entsprechen-
den Nachweis (Grundwasserabsenkung, Grundwasserableitung) nachzureichen.

Als Planungsziel wird unter anderem die Realisierung des hindernisfreien Zugangs zum Bahnhof
(Mittelperron und zur Personenunterfihrung) genannt. Da es sich beim Bahnhof inkl. Bahnhofs-
platz und Strassenraum um o6ffentlich zugéngliche Bauten und Anlagen handelt, sind die gesetzli-
chen Mindestanforderungen zu erfiullen. Die Fachstelle Hindernisfreies Bauten procap macht in ih-
rer Stellungnahme vom 18. April 2019 die Auflage, dass Gehwege und Rampen nur mit Langsge-
falle (nicht mit Quergefalle) zu planen und auszufiihren sind. Zudem werden die Anforderungen
bezlglich Randsteine bei Fussgéngerquerungen, Sichtbarkeit von Fussgangern bei Trottoirtiber-
fahrten, Ertastbarkeit von Moblierungen, Mergelbelag, Rinnen und Beleuchtung ausgefihrt.

Die SBB stimmt in ihrer Stellungnahme vom 10. Juli 2019 dem Bauvorhaben unter diversen Aufla-
gen grundsétzlich zu.

Die Gemeinde Lyss beantragt in ihrem Amtsbericht vom 29. April 2019 die Erteilung der Baubewil-
ligung und formuliert Auflagen zu Planunterlagen, Selbstkontrolle und Geometernachfiihrung.

54 Anforderungen Baugesuchsunterlagen
Da die Unterlagen als Basis fur eine Baubewilligung dienen, mussen sdmtliche Baugesuchsakten
den Anforderungen dazu erfullen. Momentan bestehen noch folgende Liicken (siehe auch BewD
Art. 10ff):
e Samtliche Baugesuchsakten missen vollstandig unterschrieben (Bauherrschaft, Projektver-
fasser, Geometer, Grundeigentiimer) vorliegen. Dies hat gemass Art. 10 BewD zweifach zu

erfolgen. Da es sich aber um ein koordiniertes Verfahren handelt, sind sinnvollerweise die
Baugesuchsunterlagen analog der Nutzungsplanung sechsfach einzureichen.

e Der Unterschied zwischen dem Plan 001 Technische Situation 1:500 und dem Plan 100 Si-
tuation 1:500 ist unklar. Kénnte ein Plan weggelassen werden?

e Das Baugesuchsformular HFB Hindernisfreies Bauen ist zu ergénzen (siehe auch Auflagen
procap).
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e Auf dem Situationsplan 1:500 ist gemass Art. 13 lit. f BewD der Fixpunkt (Ausganghdhe) zu
erganzen. :

6. Weiteres Vorgehen

Die Anderung Uberbauungsordnung UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost mit Anderung Zonenplan
und Baureglement ZPP Bahnhof Busswil kann nach deren Bereinigung gemass Art. 60 BauG 6f-
fentlich aufgelegt werden. Nach allfalligen Einspracheverhandlungen ist die Anderung Uberbau-
ungsordnung UeO Nr. B11 Bahnhof Busswil Ost mit Anderung Zonenplan und Baureglement ZPP
Bahnhof Busswil von der Gemeindeversammlungvom Gemeinderat zu beschliessen und an uns in
6-facher Ausfilhrung zur Genehmigung nach Art. 61 BauG einzureichen. Eine Kopie des Uberwei-
sungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden
Sie auf unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestutzt auf Art. 61 Abs. 6
BauG im Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fur Geoinformation (AGI) zum Download und zur
weiteren Verarbeitung zur Verfigung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell siehe
www.geo.apps.be.ch - Datenmodell).

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Griisse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
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Barbara Ringgenberg, Raumplanerin

- Uberzéahlige Dossier retour
- Fachberichte

Kopie mit Beilagen (Fachberichte)
- Planungsbiiro Basler und Hofmann Zollikofen

Kopie per E-Mail
- Regierungsstatthalteramt Seeland
- Fachstellen
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