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Baubewilligungsverfahren: Eigentiimer-Merkblatt fiir den Umgang mit schiitzens-
werten, erhaltenswerten und unter Schutz gesteliten Objekten

Die Revisionen der Baugesetzgebung von 1994 und 1999 (Baugesetz = BauG, Bauverordnung =
BauV, Baubewifligungsdekret = BewD) und die Denkmalpflegegesetzgebung {Denkmalpflegege-
setz = DPG, Denkmalpflegeverordnung = DPV) von 199% haben im Bereich der Denkmalpflege
eine bewahrte Praxis festgeschrieben und prazisiert. Die nachfolgenden Angaben sotlen den
bauwilligen Eigentimerinnen und Eigentiimern eines schiitzenswerten oder erhaltenswerten Ob-
jektes moglichst zielgerichtet zu einem guten Projekt und rasch zu einer Baubewilligung verhel-
fen. Im Sinne von Art. 3 DPG arbeiten Eigentiimerschaft, Kanton, Gemeinde und allenfalls private

== QOrganisationen daf(r zusammen.

1. Ist ein Haus schitzenswert oder erhaltenswert? Ist es unter Schutz gestellt?

Laut Baugesetzgebung sind bis Ende 2004 die schiltzenswerten und erhaltenswerten Objekte im
Bauinventar (Bl) der Gemeinde, in Einzelfalien auch auf andere Weise, zu erfassen, Bauinventa-
re, die im Nutzungsplanverfahren (Ortsplanung) nicht grundeigentiimerbindend umgesetzt wor-
den sind, sind verwaltungsanweisend. Die Eigentimerschaft kann den Nachweis verlangen, dass
ihr Objekt zu Recht ins Inventar aufgenommen worden ist. Wo das Bauinventar noch fehlt, sind
die schltzenswerten und erhaltenswerten Objekte im Baubewilligungsverfahren zu bezeichnen
(Art. 152 Bau@).

Der Kanton hat im Rahmen von Restaurierungen und Beitragsleistungen in den verflossenen
Jahrzehnten eine erhebliche Anzahl Objekte im Einverstiandnis mit der Eigentimerschaft durch
Regierungsratsbeschluss unter Schutz gestellt. Sie figurieren im Verzeichnis der unter Schutz
gesteliten Denkmaler. Zudem haben verschiedene Gemeinden im Rahmen von Ortsplanungsre_-
visionen Kulturobjekte im Planerlassverfahren geschiitzt. Diese zwei Massnahmen sind grundei-
gentimerbindend. .

Die Gemeindeverwaltung oder die Kant. Denkmalpflege gibt fur diese Fragen die nétigen Aus-
kinfte,

2. Das Innere von schiitzenswerten, erhaltenswerten und unter Schutz gestellten Objekten
{s;Intérieurschutz)

Der Gesetzgeber hat mit dem Erlass des DPG festgelegt, dass auch das Innere von inventari-
sierten Objekien schutzfahig und schutzwiirdig ist. Innenumbauten von schiitzenswerten, erhal-



tenswerten und unter Schuiz gestellten Bauten sind daher — im Unterschied zu anderen Bauten ~
bewilligungspflichtig (Art. 10a", 106" BauG, Art. 4%, Art. 5'9 BewD). Ihre Raumstrukturen sind
zu erhalten; d.h. die wesentlichen tragenden, erschliessenden und raumgliedernden Teile (Trag-
system, Balkeniagen, Treppen). Bei den schiitzenswerten Objekten sind zudem innere Bauteite
und feste Ausstattungen zu erhalten, die von Bedeutung sind (Parkette, Tafer, Decken, Kachel-
6fen, Cheminées, Dekorationen und dergleichen). Dies betrifft auch verdeckte Elemente, die
beim Bau zum Vorschein kommen (Art. 10f BauG).

3. Die Umgebung

Die Wirkung der Baudenkmaler wird auch von ihrer Umgebung stark beeinflusst. Das BauG nennt
denn auch ausdriicklich als Teil der schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaéler die
Gértent und Anlagen. Das Gesetz schreibt vor, dass Baudenkmaler durch Veranderungen in ihrer
Umgebung nicht beeintrachtigt werden dirfen (Art. 106" Bau@),

4. Bei welchen Objekten ist die Kant. Denkmalpflege beizuziehen?

Bei allen schitzenswerten Objekten und bei denjenigen erhaltenswerten Objekien, die in Orts-
bitdperimetern und Baugruppen des Bauinventars liegen, ist die Kant. Denkmalpfiege zwingend in
die Planungs- und Bewilligungsverfahren einzubeziehen (Art. 10¢ BauG). In den jungeren Bauin-
ventaren sind sie zusétzlich als ,K*-Objekte (Kantonale Objekte) gekennzeichnet. Bei erhaltens-
werten Objekten ausserhalb der Ortsbildperimeter und ausserhalb der Baugruppen des Bauin-
ventars genugt der Beizug der Gemeinde; diese kann zur Beratung trotzdem die kantcnale Fach-
stelle oder eine private Organisation (z.B. Bauberatung des Berner Heimatschutzes) beiziehen.

Bei allen bautichen Veranderungen von Objekten, die in das Verzeichnis der unter Schutz ge-
stellten Denkméler eingetragen sind (,RRB-Objekte", ,geschitzte Objekte”), auch bei Verande-
rungen, die nicht baubewilligungspflichtig sind, ist die Denkmalpflege von der Bauherrschaft
zwzingend vorgangig zu benachrichtigen. Sie hat die Arbeiten zu bewilligen (Art. 12°, 14, 17 DPG,
42° DPV).

5. Zu welchem Zeitpunkt soll der Beizug der Kant.Denkmalpflege erfolgen?

Die Denkmalpfiege ist von der Bauherrschaft am besten vor Planungsbeginn beizuziehen. Damit
ist eine friihzeitige Verstandigung (ber das Projekt gewahrleistet, bei der Baugingabe kann der
Bericht der Denkmalpflege gleich beigelegt werden (und ist von der Gemeinde nicht erst anzufor-
dern ...) und aliféllige zeitraubende Umplanungen in einem spateren Zeitpunkt entfallen. Der Inté-
rieurschutz bedarf der gemeinsamen Auslegung, das Gesprach zwischen Denkmalpfiege und
Eigentimerschaft ist daher in einem frithen Zeitpunkt nétig. Die (unentgeltliche) Beratung der
Denkmalpflege hat zum Ziel, Lésungsvorschlage fur die Anliegen der Eigentimerschaft zu ma-
chen, ohne dass die architektonischen und historischen Werte des Objektes verloren gehen.

6. Finanzhilfen (Beitrdge an Restaurierungen)

Flr die Erhaltung und Restaurierung von schiitzenswerten und erhaltenswerten Objekten kann
der Kanton Beitrage gewahren. Sie richten sich nach der Bedeutung des Objekts und des Orts-
bildes, nach seinem Zustand, seinem Nutzwert und nach der Bedeutung der zu treffenden Mass-
nahme. Beitrége Gber Fr. 5000.-- erfordern die Unterschutzsteilung des Objekts. Dies bedeutet,
dass die Denkmalpflege bei kinftigen Bauarbeiten an diesem Objekt erneut vor Planungsbeginn
beizuziehen ist und die Arbeiten genehmigen muss. Beitragsgesuche sind so frih als maglich, in
jedem Fall aber vor Baubeginn, mittels Gesuchsformular bei der Denkmalipflege einzureichen.
Bedingung fir die Gewahrung des Beitrages ist die kontinuierliche Baubegleitung und die Ab-



nahme der Arbeiten durch die Kant. Denkmalpflege. Die Auszahlung erfolgt in der Regel nach
Vorlage der Schlussabrechnung (Art. 27-31 DPG).

7. Entdeckungen

Damit das Bauen in alten Bauten nicht zur Entdeckungsreise wird, sind seriés gefihrte Vorunter-
suchungen sinnvoll. Je nach Gebaudetyp kénnen sich unter jingeren Verkleidungen Malereien,
Tafer und urspringliche Decken und Fussbéden verbergen. Werden derartige Befunde bei den
Bauarbeiten angetroffen, sind sie unverandert zu belassen und durch die am Bau Beteiligten so-
fort der Denkmalpflege zu melden. Diese wird die Befunde umgehend bewerten, Zusammen mit
der Bauherrschaft und dem Architekten werden Losungen gesucht, die den Bauablauf nicht ver-
zogern und den finanziellen Rahmen nicht sprengen. Danach kénnnen Befunde auch ohne weite-
res wieder verdeckt werden, wenn sie keine willkommene Bereicherung sind.

Kontaktadresse:

Kant. Denkmalpfiege, Minstergasse 32, 3011 Bern,
Telefon: 031 /633 40 30

Fax: 031/633 4029



