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TIPPS ZUR BESCHLEUNIGUNG DES BAUBEWILLIGUNGSVERFAHRENS

Reiflich haben Sie es sich Uberlegt zu bauen. Lange haben Sie Ausschau gehalten nach einem
geeigneten Grundstick. Mit lhrer Architektin und threm Ingenieur haben Sie verschiedene Varian-
ten diskutiert. Mit den Banken haben Sie Uber die Finanzierung verhandelt. Und nun muss nur
noch das Baubewilligungsverfahren schnell und unbiirokratisch abgewmke!t werden, Dazu kén-
nen Sie selbst beitragen.

Vorabkldarungen

Auf dem Weg zu threr Baubewilligung kénnen zahlreiche Hirden bestehen, die es zu Uberwinden
oder zu entfernen gilt. Sie sollten diese Hilrden kennen. Besondere Abklérungen sind zum Beispiel
dann ndtig, wenn

o Sie in der Landwirtschaftszone bauen wollen;.

o Sie ein schilizenswertes oder erhaltenswertes Baudenkmal besitzen und es umbauen, erwei-
tern oder gar abbrechen méchten;

¢ [hr Baugrundstiick méglicherweise in einem Gefahrengebiet liegt;

¢ Die Erschliessung lhres Grundstiicks nicht kiar geregelt ist. .

Denken Sie als erstes daran, dass - ausser lhnen selbst und threr Architektin — verschiedene Be-
horden und Personen bei Ihrem Baugesuch mitreden miissen oder mitreden wollen. Ber{icksichti-
gen Sie dies, indem Sie frihzeitig das Gesprach suchen. Sprechen Sie deshalb bei der in lhrer
Gemeinde zustédndigen Verwaltungsstelle vor. In der Regel ist dies entweder die Gemeindeschrei-
berei, die Bauverwaltung oder das Bauinspektorat. Dort werden Sie Auskunft darliber erhalten, in
welcher Zone {hr Grundstlick liegt, welche Vorschriften zu beachten sind und ob besondere Abkls-
rungen durchgefiihrt werden missen. Fragen kostet Sie nichts, Im Gegenteil, es erspart ihnen
Arger, Zeit und unnétige Kosten.

Voranfrage

Sind Sie unsicher, ob lhr Vorhg/ben den Vorschriften entspricht, kénnen Sie eine Voranfrage ein-
reichen. Wenn Sie die Voranfrage frilhzeitig einreichen, sparen Sie unter Umsténden aufwéndige
Projektierungsarbeiten und Honorarkosten. Sie erhalten auch Auskunft daruber ob Sie Ihr Projekt
andern missen oder ein Ausnahmegesuch notwendig ist.
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Bei grosseren Bauvorhaben soliten Sie bei der Gemeindeverwaltung und bei der Baukommission
vorsprechen, um sie Uber ihr Projekt zu informieren. Es kann dabei geklart werden, ob fur das
Baugesuch besondere Unterlagen erforderlich sind (Modelle, Fotomontagen, etc.) oder ob vorgén-
gig sogar eine Uberbauungsordnung erlassen werden muss.

Hinweise zur Baubewilligungspflicht

Die Baubewilligungspflicht ist die Regel, die Baubewilligungsfreiheit die Ausnahme. Baubewilli-
gungspflichtig sind nicht nur Neubauten, sondern auch Umbauten und Umnutzungen.
Anhaltspunkte daruber, ob ein Vorhaben baubewilligungspfiichtig ist oder nicht, gibt das Baubewil-
ligungsdekret (BewD, BSG 725.1):

Art. 4 BewD: Nichtabschliessende Aufzahlung baubewilligungspflichtiger Bauten und Ahlagen;

Art. 5 BewD: Abschliessende Aufzéhlung nicht baubewilligungspflichtiger Bauten und Anlagen.
Hilfreich dazu: Weisung Baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen nach Art. 1 Abs. 3 Bst. b des
Baugesetzes (BauG) (www.be.ch/bauen Stichwort Baubewilligungsverfahren.)

~ Achtung!

Baubewilligungsfrei bedeutet nicht, dass alles gestattet ist. Wird z.B. die Verkehrssicherheit wegen
Sichtbehinderung oder das Orts- und Landschaftsbild wegen der Materialwahi gestért, oder ist das
Bauvorhabien nicht vereinbar mit den Zielen und Vorschriften einer Schutzzone, schreitet die Bau-
polizeibehdrde ein und verflgt die Wiederherstellung der éffentlichen Ordnung (Art. 5 Abs. 2
BewD). Unter Umsténden sind aber auch die zivilrechtlichen Bauvorschriften, insbesondere Ab-
standsvorschriften zu beachten (s. Art. 79 if des Einfihrungsgesstzes zum Schweizerischen Zivil-
gesetzbuch, EGzZGB) :

Nicht Sie, sondern die Gemeindebehorde - oder im Zweifelsfall die zusténdige Regierungsstatthal-
terin / der zusténdige Regierungsstatthalter - entscheidet, ob fur Ihr Bauvorhaben eine Baubewilli-
gung erfordertich ist. ' '

Baugesuch

Das Baugesuch reichen Sie auf dem amtlichen Gesuchsformular mit den nétigen Nebengesuchen
bei der Verwaltung der Gemeinde ein, in welcher das Vorhaben ausgefihrt werden soll. l.egen Sie
von Anfang an alle notwendigen Unterlagen in der richtigen Ausfiihrung bei. Ein komplettes Bau-
gesuchsdossier erspart manche Rilckfrage und bedeutet kein Zeitverlust.

o Die Baugesuchsformulare kénnen auf der Gemeindeverwaltung bezogen oder unter
www.be.ch/bauen herunter geladen werden, Auf der Riickseite der Formulare finden Sie weite-
re wertvolle Tipps.

e Uber die erforderlichen Unterlagen geben die Artike! 10 bis 14 des Baubewilligungsdekretes
und die amtlichen Formulare Auskunft. Fragen Sie im Zweifelsfalle nach. '

Mit der Gesuchseinreichung haben Sie das Bauvorhaben zu profilieren. Fehlende oder ungenil-
gende Profilierung hat die Wiederholung der &ffentlichen Bekanntmachung zur Folge. Die Profile
haben Sie bis zum rechtskraftigen Entscheid tber ihr Baugesuch stehen zu lassen, unter Umstan-
den also bis zum Abschluss eines allfélligen Beschwerdeverfahrens. :
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Ausnahmen

Wenn Ihr Baugesuch eine Ausnahmebewilligung von einer Vorschrift erfordert, miissen Sie ein
_schriftliches, bagriindetes Ausnahmegesuch stelien.

Die Erteilung von Ausnahmen ist an strenge Voraussetzungen gebunden. Sie milssen besondere
Verhéltnisse (Ausnahmegrund) geltend machen. Der Ausnahmegrund muss mit den Besonderhei-
ten lhres Bauvorhabens oder Baugrundstiicks zusammenhéngen. Einer Ausnahmebewilligung
durfen zudem keine Uiberwisgenden offentlichen und privaten Interessen entgegenstehen.

Ausnahmen sind nicht die Regel, sondern die Ausnahmel Sie dienen nicht dazu, lhnen zu einer
Idealldsung oder zu einer intensiveren oder wirtschaftlicheren Grundstiicksnutzung zu verhelfen.

Weil Ausnahmen an strenge Voraussetzungen geknlipft sind und weil Ausnahmen nur in seltenen
Fallen erteilt werden, sind Bauvorhaben, die Ausnahmen beanspruchen, sehr anfallig auf Einspra-
chen.

Bekannt machen des Baugesixches

Jedes Baugesuch muss bekannt gemacht werden. in der Regel wird es durch die zusténdige Ge-
meindebehdrde im Amtsanzeiger publiziert. Wenn fir Ihr Bauvorhaben eine kleine Baubewilligung
genlgt, wird nicht publiziert, sondern es werden die Nachbarinnen und Nachbarn schriftlich durch
- die Gemeinde informiert. Wenn Sie firr diesen Fall das schriftliche Einverstandnis alier Nachbarin-
nen und Nachbarn zusammen mit dem Baugesuch einreichen kénnen, muss die Gemeinde nicht -
mehr orientieren und es entfallt die 30-t4gige Einsprachefrist.

" Information der Nachbarn

Sie kénnen sicher sein, dass Ihre Nachbarn daran interessiert sind, was auf den Parzellen in ihrer
Umgebung verandert werden soll. Die Nachbarn haben auch das Recht, mitzureden.
Grundeigentimer, Mieter, Pachter usw., die durch lhr Bauvorhaben unmittelbar in eigenen schiit-
zenswerten Interessen betroffen sind, sind befugt, Einsprache zu erheben.

Es empfiehit sich deshalb, mit den Nachbarinnen und Nachbarn Kontakt aufzunehmen und ihnen
das Bauvorhaben vorzustellen. Vermiedene Einsprachen bedeuten Zeitgewinn. '

Auskunftsstellen

e Gemeindeverwaltung / Gemeindeschreiberei / Béuverwaltung / Bavinspektorat derjenigen Ge-
meindse, in der Sie bauen méchten

e Regierungsstatthalteramt des Amtsbezirks, in dem das Baugrundstiick liegt
Gemeinden und Regierungsstatthalteramter sind ersichtlich auf: - |

www.be.ch/regierungsstatthalter (Rubrik ~Gemeinden und Regierungsstétthalterémter“) mit Links
zu den jeweiligen Amtsstellen, Adressen und Offnungszeiten.



