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A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1
1Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

2Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3Es ist als ergénzendes Recht anwendbar, soweit besondere, baurechtiiche
Ordnungen bestehen.

Art. 2

Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kantons geht der baurechtlichen
Grundordnung vor und bleibt vorbehalten.

Art. 3

1im Verhaltnis unter Nachbarn sind die privatrechtlichen Eigentumsbeschran-
kungen, insbesondere die Bau- und Pflanzabstdnde zu beachten. (vgl. An-
hang 2)1

2Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch
private Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben werden, sofern eine
solche Moglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

1 Gesetz vom 28. Mai 1911 betr. Die Einfuhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches,

EGzZGB, (BSG 211.1)

Geltungsbereich

Ubergeordnetes Recht

Verhéltnis zum Privat-
recht



B Aligemeine Voraussetzungen der Uberbauung

| Baubewilligungspflicht, Bauentscheid

Art. 4
Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich nach der kantona-
len Gesetzgebung.?

Il Erschiiessung

Art. §

Fir die Erschliessung der Bauzone erldsst der Gemeinderat ein Erschlies-

sungsprogramm. Dieses regelt den zeitlich gestaffeiten Ausbau des Stras-
sen -, Kanalisations- und Leitungsnetzes durch die Gemeinde. Wo eine ent-
sprechende Regelung fehlt, bestimmt der Gemeinderat tiber den Bau der An-
lagen nach pflichtgemassem Ermessen.

Art. 6
1Die Neuanlage und der Ausbau von Detail- und Basiserschliessungsanlagen
erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2Der Gemeinderat kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten, wenn die
Zweckméassige und den Bestimmungen der kantonaien Baugesetzgebung2

entsprechende Gestaltung der Detail- und Basiserschliessungsanlagen tat-
sachiich und rechtlich gesichert ist.

Art. 7

1Strassenplanung und Strassenbau richten sich nach den Bedurfnissen aller
Verkehrsteilnehmer. Dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen ist be-
sondere Beachtung zu schenken.

2Fur die Dimensionierung und die Gestaltung der Strassen und Wege sind
der Verkehrsrichtpian und die zugehtrenden Richtlinien massgebend. Wo

soiche fehien, entscheidet der Gemeinderat nach pliichigemassem Ermessen.

Art. 8

Baubewilligungspflicht/
Baubeginn

Erschiiessungprogramm

Pflicht zum Erlass einer
Uberbauungsordnung
fir Detailerschiies-
sungsanfagen

Gestaltung und Dimensi-
onierung von Strassen

1Die Kosten der Erschliessungsanlagen werden den Grundeigentimem, de- Erschiiessungsabgaben

nen aus der Anlage ein besonderer Vorteil erwichst, ganz oder teilweise
berwalzt.

2 Baugesetz vom 9. Juni 1985, BauG {BSG 721)
Bauverordnung vom 6. Marz 1985, BauV (BSG 721.1)
Dekret vom 22, Marz 1924 Uber das Baubewilligungsverfahren, BeWD {BSG 725.1)



2Ersch|iessungsabgaben sind:

a) Grundeigentumerbeitrége an Strassen, wobei 50 % der Planungs- und
Baukosten der Basiserschliessung und 100 % der Planungs- und Baukos-
ten der Detailerschiiessung unter Vorbehalt von Art. 12 Abs. 2 GBD3 auf
die bevorteilten Grundeigentimer verteilt werden,

b) Die einmaligen GeblUhren an die Versorgungs- und Entsoergungsanlagen
nach den Bestimmungen der besonderen Gesetzgebung.

3Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen sind der Richt-
plan und die Uberbauungsordnungen massgebend.

I Umgebungsgestaitung

Art. 9
Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine gu-
te Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

Art. 10

1Auf Baume, Hecken und Straucher ist bei Uberbauungen Riicksicht zu neh-
men. Missen Baume oder Hecken fir die Erstellung von Bauten und Anlagen
gefallt, bzw. gerodet werden, sind sie durch Ersatzpflanzungen zu erseizen.

2Es sind vorwiegend standortheimische Pflanzen zu verwenden.

Art. 11
1Terrainverz‘a‘nderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende Umge-

bung nicht beeintrachtigen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundsti-
cken entsteht.

2stitzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen im ganzen Gemeindegebiet
die Hohe von 1,2 m nicht Obersteigen. Mehrere Stitzmauern Ubereinander
sind nur gestattet, wenn der horizontale Abstand mindestens 2,0 m betragt.

3Béschungen langs Grenzen dirfen eine Neigung von maximal 1:1 aufwei-
sen. Bei talseitigen Béschungen muss der Béschungsfuss einen Abstand von

50 cm vom Nachbargrundstlck einhalien. in steilem Gelande bileibt eine star-

kere Neigung natiirlich entstandener oder gentigend gesicherter Béschungen
vorbehaiten.

4Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzy-
schliessen.

3 Dekret vom 12. Februar 1985 Gber die Beitrage der Grundeigentiimer an Erschliessungsan-
lagen und an weitere dffentliche Werke und Massnahmen {Grundeigentiimerbeitragsdek-
ret), GBD {BSG 732.123.44)

Aflgermeines

Bdume und Hecken

Terrainverdnderungen,
Stittzmauern, Boschun-
gen



C. Baupolizeiliche Vorschriften

| Bauweise

Art. 12

Two es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben
gegeniiber nachbarlichem Grund allseitig die in den Zonenvorschriften vorge-
schriebenen Grenz- und Gebaudeabstinde einzuhalten.

2Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gesamtlidnge
gestattet, wenn die ganze Gebaudegruppe gleichzeitig oder in unmittelbar sich
folgenden Bauetappen erstellt wird.

Art. 13
1Soweit in den Zanenvorschriften nichts Abweichendes bestimmt wird, gilt im
Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG.4

11 Bauabstinde

Art. 14

1Die in den folgenden Bestimmungen definierten Bauabstinde gelten fur das
ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen spezielie
Bauabsté&nde festgelegt oder mittels Baulinien bestimmt sind.

2Baulinien gehen den reglementarisch festgelegten Bauabstanden vor.

Art. 15

IWo Baulinien fehlen, gelten die Strassenabstande gemass Art. 63ff SBG.S
Der Strassenabstand wird vom bestehenden oder dem in rechisgultigen Pla-
nen festgelegten kinftigen Fahrbahnrand aus gemessen. Die Eigentumsgren-
ze der Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.

Art. 16
Der Bauabstand zum Waldrand und zu 6ffentlichen Gew&ssem richtet sich
nach den Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung.®

Art. 17

In den Bauzonen sind gegeniiber der Zonengrenze zur Landwirtschaftszone
die gleichen Abstande einzuhalten wie von benachbarten Grundstiicken.

Baugesetz vom 5. Juni 1985, BauG (BSG 721)

Gesetz vom 2. Februar 1964 iber den Bau und Unterhalt der Strassen, (Strassenbaugesetz)
SBG, (BSG 732.11)

Kantonzles Waldgesetz vom: 5. Mai 1997, KWaG (BSG 921.11)
Gesetz von 14. Februar 1989 Uber Gewadsserunterhalt und Wasserbau,  (Wasserbauge-
setz), WBG (B3G 751.11)

Offene Bauweise

Gestaltungsireiheit

Allgerneines Verhalinis
zu Baulinien

Bauabstand von &ffentli-
chen Strassen

Bauabstand vom Wald
und Sffentlichen Gewés-
sern

Bauabstand von
Zonengrenzen



Art. 18

1Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Uberragen,
sind gegentber dem nachbarlichen Grund unter Vorbehalt vorr Art. 20 die in
den Zonenvorschriften festgesetzten Grenzabstande einzunhalten.

2Gebaude mit Wohn- und/oder Arbeitsraumen haben auf einer Gebaudeseite
einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser hat vor derjenigen Fassade
zu liegen, welche die grosste Fensterfidiche zu Wohn- und/oder Arbeitsrau-
men aufweist. Er darf jedoch nicht im Norden liegen.

3per kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kirzeste waagrechte Ent-
fernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstlckgrenze. Fir Ge-
baude ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt er fir alle Gebaudeseiten.

4per grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Werden
mehr als 50 % einer Fassadenflache durch Balkone oder ahnliche Vorbauten
beansprucht, wird der Grenzabstand von deren dusseren Brustung aus ge-
messen,

Art. 18

1Fur bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze, Gartenhallen
und dgl. geniigt aliseitig der kleine Grenzabstand, sofern die Gebaudehshe
3,0 m und die Firsthdhe 4,5 m nicht Ubersteigt und die Grundflache nicht mehr
als 60 m” umfasst.

2Far unbewohnte An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufent-
halt von Menschen und Tieren bestimmt sind, sowie bewilligungsfreie Bauten
und Nebenaniagen genugt allseitig ein Grenzabstand von 2,0 m, sofern die
Gebdudemasse gemass Abs. 1 nicht Uberschritten werden.

SUnbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Abs. 2 sowie bewilligungs-
freie Bauten dirfen an die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebenge-
baude angebaut werden kann.

Art. 20

1Unterirdische Bauten und Bauteile dirfen auch ohne nachbariiche Zustim-
mung bis 1,0 m an die Grenze gestellt werden, wenn nicht ihretwegen Ter-
rainverdnderungen nétig sind, die der Nachbar sonst nicht zu dulden hatte. Mit
Zustimmung des Nachbars ist Grenzbau méglich.

2Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain an keiner
Stelle um mehr als 1,2 m Uberragen und hdchstens eine Fassade frei gelegt
oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Weder die freigelegte
Fassade noch der Zugang und die Zufahrt dirfen innerhalt des kleinen
Grenzabsiandes liegen.

Bauabstand gegeniibe:
nachbarlichem Grund
{Grenzahstand)

a) Allgemeines

b} Grenzabstande fijr
An- und Nebenbauten

c) Grenzabstande fir
-unterirdische Bauten

10



Art. 21

1Vorspringendes offene Bauteile wie Vordécher sowie Vortreppen und Balkone  d) Anlagen und Bauteile
{(auch mit Seitenwanden und abgestiiizte) die nicht mehr als 50 % der Fassa- im Grenzabstand
denflache beanspruchen, durfen von der Umfassungsmauer aus gemessen

hochstens 2,0 m in den Grenzabstand hineinragen. Die Ersteliung von Bautei-

len und Aniagen im Strassenabstand richtet sich nach den Bestimmungen der

Strassengesetzgebung’.

2rgr Einfriedungen, Stitzmauern, Boschungen sowie Abort- und Dungergru-
ben gelten die Bestimmungen des Einfithrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
1) auch als &ffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde. Veorbehalten biei-
ben die Bestimmungen in Art. 14.

Art. 22

1Grenzabstande durfen nur mit Ausnahmebewilligung nach kantonalem Bau- e} Unferschreiten der
gesetz und, wenn auch die privatrechtlichen Abstande nach Ar. 79ff Bauabstdnde gegen-
EGzZGB® betroffen sind, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn unter-  dber

schritten werden. nachbarlichem Grund

2Die Einrdumung von Naherbaurechten darf nicht zur Unterschreitung des &f-
fentlich-rechtlich vorgeschriebenen Gebaudesbstandes fihren. Vorbehalten
bleibt Art. 27, Abs. 3. -

Art. 23

1Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen-  Gebdudeabstand
liegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebau-

den auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwi-

schen ihnen [age.

2Bei An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 19 Abs. 2 ist gegeniiher Bauten
auf demselben Grundstiick und mit Zustimmung des Nachbars auch gegen-
{Uber Nachbarbauten ein Gebaudeabstand von mindestens 2 m einzuhalten.

3Gegen0ber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhaiten, re-
duziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan-
des. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen
vergrossern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fiir das neue Gebaude die
Beschattungstoleranzen der Bauverordnung Uberschritten wiirden.

“Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Aok A
Ml &<

1Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande, von Winkelbauten und Messweise
anderen im Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach der grafischen
Darstellung im Anhang 3.

HI Baugestaitung

Art. 25

"Bauten und Aniagen sind hinsichilich ihrer Gesamterscheinung, Lage, Pro- Grundsatz
porticnen, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und Farbwah! so auszu-

pilden, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Gesetz vom 2, Februar 1964 iiber den Bau und Unterbalt der Strassen, (Strassenbaugesetz)
SBG, (BSG 732.11)

Gesetz vom 28.5.11 betr. Die Einfilhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches, EGzZGB,
(BSG 211.1)

11



Art. 26
1Die Gesamtlange der Gebdude oder Gebéudegruppen einschliesslich der
Anbauten ist auf die in den Zonenvorschriften genannten Masse beschrankt.

2Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassige kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen {vgl. Darstel-
lungen im Anhang 3).

Art. 27

1Die Gebaudehshe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom ge-
wachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des
Dachsparrens, bei Fiachdachern bis oberkant offene oder geschlossene Bris-
tung. Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten, deren Breite
insgesamt nicht mehr als 60 % pro Fassadenseite betragt, werden nicht an
die Geb&udeh&he angerechnet. '

Zpie zulassige Gebaudehshe darf auf keiner Gebaudeseite iiberschritten sein.
Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade eine Mehr-
héhe von 1,0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Ter-
rains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses mehr
als 10 % betragt.

Art. 28

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Bristung) in der He-
he gestaffelt sind und bei Bauten, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Ge-
baudehdhe fiir jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

2Als Grundriss-Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- oder
Ricksprung von wenigstens 2,0 m. Fassadenriickspringe, gebildet durch
Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht berlicksichtigt.

Art. 29
1Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2Dgs Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn:

a) die Grundflache der der Bruttogeschossflache anrechenbaren Raume (die
Wandquerschnitte nicht eingerechnet) mehr ais 50 % der Brutto S

o0 % der Bruttogeschoss-
flache des Erdgeschosses ausmacht oder

b) es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen,
das fertige Terrain um mehr als 1,2 m Gberragt, wobei Abgrabungen fur
Hauseingange und Garageeinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als
60 % pro Fassadenlange betragen, nicht angerechnet werden.

3Der PDachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhéhe, in der Fassa-
denfiucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant Dachsparren
gemessen, 1,2 m (berschreitet.

Gebédudelédnge

Gebiudehodhe

a) im Aligemeinen

b} Gestaffelte Gebiude

Geschosse
{ober- und unterirdisch)
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Art. 30

1Léngs Strassen sind Neubauten parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu
stellen.

2An Hangen sind die Gebaude parallel oder rechtwinklig zur Fallinie des
Hanges zu stellen.

3innerhalb zusammenhéngend Gberbauter Gebiete haben sich Neubauten in
der Stellung und Firstrichtung der Oberlieferten Bauweise anzupassen.

4Wo es architektonisch oder aus Grinden des Ortsbildschutzes begrindet
oder zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerigsskich ist, kann die
Baupolizeibehorde eine andere Gebaudestellung oder Firstrichtung gestatten.

Art. 21

1Dachformen und Bedachungsmaterialien missen von ruhiger Wirkung sein
und sich in das Landschafts-, Orts- und Strassenbild gut einordnen.

2im Ortsbildschutzgebiet sind bei Hauptbauten nur Sattel- oder Walmdacher
zugelassen.

Art. 32

1Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist nur auf einer
Geschossebene zugelassen. Wohn- und Arbeitsraume kannen im Dachraum
auch auf einer zweiten Geschossebene zugelassen werden, wenn die Dach-
gestaltung den asthetischen Anforderungen nach Art. 31 und 33 und der Si-
cherheitsaspekte der Brandbekampfung entsprechen.

2bie hauptsachlichen Tagesaufenthaltsraume diirfen nicht ausschliesslich mit
Dachflachenfenstern belichtet werden.

Art. 33

tDachaufbauten sind zugelassen, wenn sie den Gesamteindruck des Daches,
des Gebaudes und der Dachlandschaft nicht beeintrachtigen und eine ruhig
wirkende Dachlandschaft gewahrieisten.

2Fgr Aufbauten gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Gesamtlange der Aufbauten darf nicht mehr als 1/2 der Fassaden-
Enoa hotranan
i&nge beiragen.

b) Aufbauten dirfen, in der Dachflache gemessen, nicht ngher als 80 ¢cm an
First- und Gratlinien herangebaut werden.

c) Die Fronten der Aufbauten durfen nicht ber die Hauptfassade vorstehen.

d) Dachautbauten und ihre Bedachungen sowie die Rahmen von liegenden

Dachfenstern haben sich in der Farbe dem Hauptdach anzugleichen.

SFir Dachflachenfenster geiten sinngeméss die Bestimmungen fur Dachauf-
bauten. Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf nicht mehr ais 15 %
der betreffenden Hauptdachflache ausmachen. Es sind hochrechteckige For-
mate zu wahlen, und es ist auf eine ruhig wirkende Anordnung zu achten.

Hm Ortsbildschutzgebiet sind Dacheinschnitte nicht zugelassen.

Gebédudestellung

Dachgestaltung

a) Allgemeines

b} Dachausbau

¢} Dachaufbauten
und -einschnitte
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Art. 34

Die maximal zulassige Dachneigung betragt fur ein- und zweigeschossige
Bauten 40°, fir dreigeschossige Bauten 30°.

2vVon dieser Vorschrift ausgenommen sind An- und Nebenbauten geméss
Art. 18 und Bauten in den Arbeitszonen und in Zonen fir 6ffentliche Nutzun-
gen.

Art. 35
1Die Bedachungen sind feuersicher zu erstellen.

2im Ortsbildschutzgebiet sind Dacher mit naturroten, nicht engobierten Zie-
geln einzudecken. Aus Grinden der Bausubstanzerhaltung und fur die Beda-
chung von Neubauten kénnen auch andere, nicht stérende Materialien zuge-
lassen werden.

3Glanzende und auffallige Bedachungsmaterialien sind bei Neubauten und
Neueindeckungen untersagt. Vorbehatlten bleiben Bedachungsmaterialien und
Aufbauten die der Energienutzung dienen.

4Sofern der Abstand des Dachrandes zum Sffentlichen oder privaten Grund
weniger als 1,0 m betragt, mussen Dachrinnen und bis zum Boden reichende
Abflussrohre montiert werden. Das Dachwasser ist nach Mdglichkeit versi-
ckern zu lassen,

SDie Verschriften betreffend Dachentwisserung gelten sowoh! fur neue, wie
auch fur bestehende Gebaude.

Art. 36
1Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt werden.

2Das Attikageschoss ist - das Treppenhaus ausgenommen - allseitig um we-
nigstens 1,8 m von der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlick-
zunehmen.

3Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikage-
schoss gemessen, nicht hoher als 3,0 m sein. Sie wird bei der Bestimmung
der Gebdudehohe nicht mitgemessen.

4Auf der Attika sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

a} Rauch- und Loftungskamine
b} Oberiichter
¢) Liftaufbauten bis zu einer Héhe von 4,2 m, gemessen bis oberkant Flach-

dach des obersten Normalgeschosses bis oberkant Abdeckung des Lift-
aufbaus.

Art. 37
TFor die Bereitung von Brauchwasser sind in Neubauten erneuerbare Ener-

gien wie, Holz, Sonne, Erdwarme oder Strom (Warmepumpe, Boiler) einzu-
sefzen.

2Bestehende Anlagen wie Ol-Kombikessel sind anzupassen, wenn sie we-
sentlich geandert oder erneuert werden.

3Der Gemeinderat kann Ausnahmen zulassen wo die Nutzung erneuerbarer
Energie unverhaltnismassig hohe Kosten verursacht oder die Stromversor-
gung nachgewiesenermassen ungeniigend ist.

d) Dachneigung

e) Bedachungen

) Flachdachbauten

Energie

Warmwasserbereitung
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D Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 38

Die Zonen und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung, die Bau-
weise und die Gestaltung. Sie legen das Mass und die Bedingungen der zu-
l8ssigen baufichen Nutzungen fest,

| Bauzonen

Art. 39
1Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Gewerbliche Nutzungen
im Umfang der Bestimmungen in Art. 80 BauV? sind zugelassen.

2in der Wohnzane gelten gemass Art. 43 LSV10 die Bestimmungen der Emp-
findlichkeitsstufe Il. Aufstufungen im Sinne von Art. 43, Abs. 2 LSV10 sind im
Zonenplan dargestellt.

3Baupolizeiliche Masse W1 W2 w3
max. Gebaudehdhe 45m 6,5m g0m
max. Gebaudeldnge 250m 30,0m 40,0m
max. Geschosszahl 1 2 3

min. Grenzabstand gross: 8,0m 80m 120m
min. Grenzabstand klein: 3.0m 40m 50m
Ausniitzungsziffer - - 0.60
Art. 40

1in der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie Bauten massig sto-
render Betriebe zugelassen.

2in der Wohn- und Gewerbezone gelten gemass Art. 43 LSV10 die Bestim-
mungen der Empfindlichkeitsstufe 11,

3Baupolizeiliche Masse WG2 WG3
max. Gebdudehdhe 7.0m 10,0m
max. Gebaudelange 40,0 m 40,0 m
max. Geschosszahl 2 3

min. Grenzabstand gross: 80m 12.0m
min. Grenzabstand klein; 40m 50m
Ausnitzungsziffer:

-Fur reine Wohnbauten 0.50 0,60
-Bonus fur Gewerbeflachen +0,10 +0,10

4Die Bewilligung von Bauten und Anlagen setzt in der Wohn- Gewerbezone

Aumatt’ einen rechtskraftigen Infrastrukturvertrag gemass Art. 109 BauG1!
voraus. Dieser regelt die Zustandigkeiten fir die Planung, Projektierung

9 Bauverordnung vom 8. Mdrz 1985, BauV (BSG 721.1)
10 Larmschutz-Vierordnung vom 15. Dezember 1988, LSV {SR 814.331)
1 Baugesetz vom 5. Juni 1985, BauG (BSG 721)

Bedeutung

Wohnzonen

Zweck, Art und Mass
der Nutzung

Wohn- und Gewerbe-
zone

Zweck, Art und Mass
der Nutzung

Wohn- Gewerbezone
"Aumatt”
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und den Bau, die Lage und Ausgestaliung sowie die Finanzierung samftlicher
Erschliessunganiagen zur baureifen Erschiiessung der Zone. Der Vertrag re-
gelt zudem die Zustandigkeiten fir den Betrieb und Unterhalt der Anlagen
bzw. deren Ubernahme durch die Gemeinde. Samtliche Anlagen fir die bau-
reife Erschliessung der Zone inklusive Planung und Frojekiierung gelten als
Detaiterschliessung und sind im Sinne von Art. 112 Abs. 1, lit, a BauG'! voll-
umfanglich durch die Grundeigentimer zu tragen.

SIn der Wohn- Gewerbezone LAumatt” sind mindestens 60 % der Bruttoge-
schossflachen gewerblich zu nutzen.

Kernzone
Art. 41

1Die Kernzone umfasst den Zentrumsbereich beidseits der Bahnhofstrasse. Zweck, Arf und Mass
Sie bezweckt die Schaffung eines dichten, stark durchmischten Dorfzentrums.  der Nutzung

2Die Kernzone ist dem Wohnen, Dienstleistungs- und publikumsorientierten
Gewerbebetrieben vorbehalten. Die Neuanlage und Erweiterung von Indust-
riebauten, Zucht- und Mastbetrieben, reiner Lagergebaude sowie von Bauten
und Anlagen, welche den Charakter des Dorfes beeintrachtigen sind unter-
sagt.

3In der Kemzone gelten gemass Art. 43 LSV'2 die Bestimmungen fir die
Empfindlichkeitsstufe [H.
4Baupolizeiliche Masse:
max. Gebdudehdhe 10,0 m
max. Gebaudelange: - parallel zu Bahnhofstrasse: 40,0 m
- senkrecht zur Bahnhofstrasse: 20,0 m
max. Geschosszahi: 3

min. Grenzabstande: - gross: 10,0 m, in der Regel senkrecht zur
Bahnhofstrasse gemessen:

- Kkiein: 3,0 m, in der Regel parallel zur Bahn-
hofstrasse gemessen.

4,0 m gegentber angrenzender ande-
rer Nutzungszonen.

Strassenabstand zur  Befinden sich im Erdgeschoss gewerbliche Nut-

Bahnhofstrasse: zungen, Dienstleistungen oder Verkaufsflachen
sind Bauten zwingend an die Strassenabstands-
linie zu stellen,
Arbeitszonen
Art. 42
Tin den Arbeitszonen dirfen nur Bauten fur Gewerbe-, industrie- und Dienst- a) Zweck, Art und Mass
leistungsbetriebe erstelit werden. der Nutzung

2Bis maximal 50 % der Bauvolumen dirfen far die reine Lagerhaltung genutzt
werden. Diese Beschrankung darf tberschritten werden fur das Lagern von
Rohmaterial far die Fabrikation in ans&ssigen Betrieben bzw. das Lagern von
Endprodukten von soichen Betricben.

3In den Arbeitszonen gelten gemass Art. 43 LSV'2 die Bestimmungen der
Empfindlichkeitssiufe IV.

2 Lamnschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, LSV (SR 814.331)
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4Baupolizei|iche Masse:

Gebaudehthe: max. 15,0 m
Technisch bedingte Aufbauten (Kamin usw.)
diirfen die maximale Gebaudehdhe tberschreiten.

Gebaudelange: unbeschrankt.

Grenzabstand: 1/2 der tatsachlichen Gebaudehéhe, jedoch min.
4.0 m,

Art. 43

tPro 200 m2 nicht mit Hochbauten Uberbauter Grundstucksflache ist ein b) Bauweise, Gestaltung
hochstammiger Baum oder ein Grossstrauch anzupflanzen. Diese Pflanzung

ist als Allee entlang der Strasse anzuordnen. Die Hohe dieser Baume und

Straucher betragt im Zeitpunkt der Anpflanzung mindestens 3,0 m. Beziglich

Pflanzabsténde gelten die Bestimmungen des Privairechies. (Art. 79ff

EGzZGR13).

2Min. 10 % der Grundstiicksflachen sind mit Wiesen, Rasen ocder Hecken zu
begritnen und zu unterhalten. Diese Flachen diirfen nicht als Autoabstell- oder
Lagerplatze verwendet werden.

3Es sind vorwiegend einheimische Pflanzen zu verwenden.

Art. 44 Spezialbauzonen
1Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige  Zonen mit
Uberbauungsordnung voraus. Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, die den Pla- Planungspflicht
nungszweck nicht beeintrachtigen.

ZUberbauungsordnungen, die sich nur tber einen Teil der Zone erstrecken,
sind zulassig, wenn ihr Perimeter an Uberbautes Gebiet angrenzt und die Wei-
terflhrung der Erschliessung und die Erweiterung der Gemeinschaftsaniagen
zugunsten des Restgebietes gewahrleistet sind.

3Fur den Erlass der Uberbauungsordnungen fiir die Zonen mit Planungspflicht
geiten die Bestimmungen in Art. 92ff BauG14.

4Als Zone mit Planungspflicht gelten die Bauzonen 'Lindenweg’ (ZPP 1),
'‘Bahnhof (ZPP 2), 'Chappelacher’ (ZPP 3), ‘Zentrum' (ZPP 4), ‘Nielacher
(ZPP 5), ‘Iriz/Héger’ (ZPP 8), ‘Riederbach’ (ZPP 7) und 'Kiesgrube Bangerter’
(ZPP 8). Die Beizugsgebiete der Zonen mit Planungspflicht sind im Zonenplan
dargestelit.

5P{anungszweck, die Art der Nutzung, deren Mass ais Planungswert, die
Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze die Zuordnung der Empfindlich-
keitsstufe und besondere Bestimmungen sind fir die einzelnen Zonen mit
Pianungspflicht in der nachstehenden Tabelle festgelegt.

13 Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfihrung des schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches, EG2ZGB (BSG 211.1)

14 Baugesetz vom 9. Juni 1985, BauG (BSG 721)
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Art. 45

1Die Zonen fur sffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Antagen im &ffentli-  Zone filr 6ffentliche Nut-
chen Interesse bestimmt. In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestim-  zungen
mungan:

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundzige der Uberbauung

A= Parzeile Nr. 15 Schulhausanlage Mehrheitlich bestehende
mit Anlage. Fir Aufstockungen
- Unterrichtsrdumen  und Anbauten gelien mit
- Kindergarten Ausnahme der Gebdude-
- Sizungszimmer lAnge die baupolizeilichen
- Turnhallen Masse fir die Wohnzone
- Pausenplatz W3,
- Schulsportanlage  Die Bewilligung fUr den Bau
- Parkpiatz neuer Gebdudetrakte diir-

fen nur auf der Grundlage
von Wettbewerben erteilt
werden. Die baupolizeili-
chen Masse richien sich
nach dem _jurierten Wett-
bewerbsprojekt.

B= Parzelle Nr. 48 Friedhof Die Anlage ist mehrheitlich
bestehend. Bel Erweiterun-
gen, Umgestaltungen und
dgl. ist der Eingliederung in
die Landschaft besondere
Beachtung zu schenken.

2Die bestehenden Bauten und Anlagen kénnen unterhalten und zefigeméass
aerneuert werden. In den einzelnen Zonen sind Nebenbauten zugelassen,
wenn sie dem Zweck der Zone dienen. Dabel kommen die Grenzabstande
entsprechend der Geschosszahl der Wohnzone zur Anwendung.

3In den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen A und B gelten gemass Art. 43 LSV
die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 11

Art. 46

Hn der Zone fir Sport und Freizeitanlagen auf dem Areal der SBB sind die  Zonen filr Sport und
Kleintierhaitung und Familiengérten zugelassen. Vorbehalten bleiben Bauten  Freizeitanlagen

und Anlagen, die dem Betrieb der Eisenbahn dienen.

2Eing}eschossige, leicht entfernbare Bauten bis zu einer Grundfidche von
25 m® und Aniagen, die dem Zweck der Zone dienen sind zugelassen.

3Grelle und auffallende Bau- und Bedachungsmaterialien sind verbaten.

4n der Zone fir Sport und Freizeitanlagen gelten gemass Art. 43 LSV'S die
Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe [l

15 Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, LSV (SR 814.331)



H Landwirtschaftszonen

Art. 47

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das fandwirtschaftiich oder garten-
baulich genutzt wird oder im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt wer-
den soll.

2Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
RPG'€ und des BauG'7.

Sin der Landwirtschaftszone gelten gemass Art. 43 LSV'8 die Bestimmungen
der Empfindlichkeitsstufe il

ill Schutzzonen, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Art. 48

1Der Schutz von Orisbild, Landschaft, Lebensgrundlagen und Lebensrdumen
sowie die Pflege der fraditionellen Bausubstanz sind wichtige Ziele der kom-
munalen Grundordnung.

2bie im Zonenplan bezeichneten Flachen und Objekte sind Schutzzonen,
Schut.;:gebiete und Schutzobjekte im Sinne von Art. 9, 10, 11, 54 und 86
BauG17.

3Die Schutzzonen gelten als Nutzungszonen und sind ailgemein verbindlich.
Die Schutzgebiete und Schutzobjekie Gberlagern die Nutzungszonen. Sie ha-
ben die gleiche Rechtswirkung wie Nuizungszonen.

4Die Schutzzonen, Schutzgebiete und Schuizobiekte haben zum Ziel,

a) die natlrlichen Lebensgrundlagen Boden, Luft, Wasser, Wald und die
Landschaft zu schiitzen;

b) die gemeindetypischen Lebensraume fir einheimische Tiere und Pfian-
zen zu erhaiten und qualitativ zu verbessern;

¢} das Landschaftsbild zu wahren und zu entwickeln;

d) einen okologischen und &sthetischen Ausgleich zum Siediungsraum
und zum stark genutzten Kuiturland zu schaffen;

e) das Orts- und Strassenbild zu wahren und weiterzuentwickeln.

SArt. 49 legen fir die verschiedenen Schutzzonen, Schutzgebiete und
Schutzobjekte die ndheren Schutzziele und Nutzungsbeschrankungen fest.

®Der Gemeinderat erstellt Inventare im Sinne von Art. 10 BauG?? und erlasst
Richiplane und Richtfinien, in weichen er die Hege, Pflege und Umgestaltung
der Schutzzonen und Schutzgebiete im Rahmen der Zweckbestimmung re-
gelt. Er bezeichnet darin weitere Massnahmen, um den Zielsetzungen und
Grundsatzen in Abs. 4 hievor und Art. 54 BauG1” gerecht zu werden.

16 Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1879, RPG (SR 700)
7 Baugesetz vom 9. Juni 1985, BauG (BSG 721)
18 Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, LSV (SR 814.331)

Landwirtschaftszone

Allgemeines
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"Der Gemeinderat realisiert innerhalb einer angemessenen Frist die in Richt-
pianen und Richtlinien enthaitenen Massnahmen durch:
a) privatrechtliche Vereinbarungen mit den Grundeigentimern Uber die
festgelegten Nutzungsvorschriften und Entschadigungen:
b} Organisation und Ausflhrung von Gestaltungs- und Pflegemassnahmen;
c) zweckmassige Orientierung der Bevolkerung tber die Schutzbestrebun-
gen in der Gemeinde.
Der Gemeinderat kann fir die Realisierung dieser Massnahmen Privatperso-
nen oder private Organisationen beauftragen.

Art. 49

1Alle Hecken und Feldgehéize sind gemass Art. 27 NSG19 geschitzt. Sie dor-
fen in ihrer Ausdehnung nicht geschmalert oder entfernt werden.

2Der Bauabstand zu Hecken und Feldgehdlzen betragt fir Hochbauten mind.
10,0 m und fur Anlagen wie Strassen, Wege, Gartenanlagen und dergleichen
mind. 5,0 m.

3pie sachgemasse Pflege ist gestattet und soll abschnittsweise (ein Drittel
oder max. 50,0 m pro Jahr) im Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei sind
Dornenstraucher und markante Baume zu erhaiten und zu fordern. Auf den
Stock seizen der Hecke ist nicht gestattet.

4Abbrennen und chemische Behandlung gelten nicht als Pflegemassnahme
und sind untersagt. '

SIn einem Streifen von'3,0 m entlang von Hecken und Feldgeholzen (gemes-
sen ab der mittleren Ausbreitung der Krone) ist die Verwendung von Insektizi-
den, Herbiziden und anderen chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von
Dunger aller Art verboten.

BAusnahmen regelt Art. 18 Abs. 1ter und Art. 22 NHG20 sowie Art. 27 NSG19
und Art. 13 NSV21,

Art. 50

1Trockenstandorte sind extensiv genutztes Wies- und Weideland mit beson-
ders schutzwiirdigen Pflanzenbestanden auf trockenem Untergrund. Sie sind
durch Beibehaltung der extensiven Bewirtschaftung zu erhalten.

2Der charakteristische Pflanzenbestand darf weder durch Dingung, Verwen-
dung von chemischen Hilfsstoffen, unsachgeméasse Nutzung, Ersteflen von
Bauien, Uberschitiung, Aufforstung, Veranderung des Wasserhaushaltes
noch durch andere Vorkehren beeintrachtigt werden.

3Trockenstandorte sind jeweils nach dem 15. Juni zu schneiden. Das Mahgut
ist an Ort zu trocknen und das Heu abzufihren. Eine Beweidung mit Schafen
ist nicht gestattet.

4Fur die im kantonalen Inventar bezeichneten Trockenstandorte gelten im
weiteren die Vertragsbestimmungen und die Bewirtschaftungsrichtiinien des
Kantons.

9 Naturschutzgesetz vom 15. September 1592, NSchG (BSG 426.11)
20 Bundesgesetz Gber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966, NHG (SR 451)
2 Naturschutzverordnung vom 10. November 1993, NSchV (BSG 426.111)

Hecken und Feldgehdize

Trockenstandorte
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Art. 51

1Die im Zonenpian bezeichneten Baume sind geschiitzt. Diese Baume dirfen
nur far standortgebundene Vorhaben im &ffentlichen Interesse und mit einer
Bewilligung der Gemeinde gefallt werden. Mit der Erteilung der Ausnahmebe-
willigung ist der Gesuchsteller zu gleichwertigem Ersatz zu verpflichten.

2Natirlich oder infolge Beeintrachtigung abgehende Baume sind an Ort und
Stelle durch standortheimische Laubholzarten zu ersetzen.

Art. 52

TDie Uferschutzzone umfasst den Uferbereich der Alten Aare. Die Nutzung
sowie die Gestaltung und Revitalisierungsmassnahmen richten sich nach den
Bestimmungen der See- und Flussufergesetzgebung??, der erlassenen
kantonalen Richtplédne und des kommunale Uferschutzplanes.

2Die Gemeinde erlasst den Uferschutzplan im Verfahren fir Uberbauungs-
ordnungen. Der Uferschutzplan regelt Art und Mass der Nutzung sowie die
Gestaltung in grundeigentimerverbindlicher Form.

Art. 53

1Ortsbitdschutzgebiete umfassen schutzwiirdige Baugruppen und deren zu-
gehorige Umgebung. Innerhaib der Ortsbildschutzgebiete haben sich alle bau-
lichen Massnahmen beziiglich Stellung, Volumen und Gestaltung ins jeweilige
Ortshild gut einzufigen. Schutzwiirdige Substanz ist zu schonen.

2Siedlungsschutzc_:;ebiete umfassen Quartiere mit einheitlicher Baustruktur
und Bausubstanz des ausgehenden 19. und des 20. Jahrhunderts, die als
Ganzheit in Struktur und Substanz erhalten bleiben soll.

3Die erhaitenswerten Objekte im Sinne von Art. 9 Abs. 2 BauG23 sind im Bau-
inventar der Gemeinde (Hinweis im Zonenplan und Liste Anhang 1) aufge-
nommen,

4Dje Baubehérde kann fur Bauvorhaben aller Art, die das Ortshild sowie die
Baume und den Strassenraum befreffen, eine Fachinstanz beiziehen. Das
Bauinventar dient als Beurteilungsgrundlage.

Art. 54

1in den im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebieten sollen Mass-
nahmen vermieden werden, die eine nachteilige Beeinflussung des Land-
schaftsbildes zur Foige haben. Insbesondere sind folgende Nutzungen und
Massnahmen nicht zugelassan:

a) Reklamevorrichiungen und das Landschaftsbild oder die Aussicht sto-
rende Einfriedungen;

b) das Erstellen von Bauten und Anlagen. Ausnahme: landwirtschaftliche
oder standortgebundene Bauten mit einer Gebaudegrundflache bis
200 m® und einer Gebaudehshe von max. 5,0 m;

c} Abgrabungen, Abiagerungen von Kehricht, Erdaushub Bauschutt und
dergleichen;

22 Gesetz vom 6. Juni 1982 iiber See- und Flussufer, SFG (BSG 704.1)
23 Baugesetz vom 9. Juni 1988, BauG (B5G 721)

Einzelbaume und
Baumgruppen

Uferschutzzone
nach SFG
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2Vorbehalten bieiben:
a) die Nutzung von Wald, Feld und Garten sowie die Ausibung der Jagd
und Fischerei im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen;
b} Pflege und Renaturierungsmassnahmen im Sinne der Richipiane und
Richilinien gemass Art. 48 Abs. 6.

3Fur alle Neu- und Erweiterungsbauten ist das ordentliche Baubewilligungs-
verfahren durchzufihren. Zur Prifung der Baugesuche zieht die Baubewilli-
gungsbehérde eine Fachinstanz bei.

Art. 55
1Die im Zonenplan dargesteliten archaologischen und verkehrshistorischen Archaologische und ver-
Schutrgebiete haben nur hinweisenden Charakter. kehrshistorische Schutz-

gebiete
2Bei der Prifung von Bauvorhaben im Bereiche lokalisierter Fundstellen oder

eingegrenzter archaologischer oder verkehrshistorischer Schutzgebiete sind
im Baubewilligungsverfahren die entsprechenden Fachstellen beizuziehen.
Die Hinweisinventare kénnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den.

3Werden bei Bauarbeiten archéologische oder verkehrshistorische Hinterlas-
senschaften (Bodenfunde) angeschnitien, sind die Arbeiten im beireffenden
Gebiet unverziiglich einzustellen und die Baupolizeibehtrde oder die Fachstel-
len zwecks Sicherstellung zu Handen der wissenschaftichen Dokumentation
zu benachrichtigen.

Art. 56

1Die im Zonenplan dargesteliten Schutzzonen der Grundwasser- und Quell-  Schutzzonen der Grund-
fassungen haben nur hinweisenden Charakter. Massgebend flir Abgrenzung  wasser- und Quell-

und Schutzinhalte sind die Ausfiinrungsbestimmungen der Gewasserschutz-  fassungen
gesetzgebung.
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E Verfahrensvorschriften

Art. 57

Far Form und inhalt des Baugesuches, des Situations-, und der Projekt- Baueingabe, Allgemeine:
plane sind die Bestimmungen des BeWD?24 massgebend.

Art. 58

1Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen und  Baueingabe,
Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem Baugesuch ein Um-  besondere
gebungsgestaltungsplan einzureichen. Anforderungen

2Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei grosseren Bau-
vorhaben im Massstab 1:200 auszuflhren. Er umfasst die von der Baueinga-
be erfassten Grundstlcke.

3Der Umgebungsgestaliungsplan gibt Aufschluss tber die Einordnung der
Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung, Uber deren Gestaltung und
Nutzung, insbesondere {iber:

a) Lage und Gestaltung der vorgesehen Kinderspielpldize, Aufenthaltsbe-
reiche und grosseren Spielfléchen;

b) Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Granflachen, Absteliplatze
und Hauszufahrten;

c) Lage und Gestaltung der vorgesehenen Terrainveranderungen, Stiitz-
mauern, Einfriedungen und dgl.;

d) Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen Baume, Blische,
Hecken und dgl.

4Das Bauinventar (Anhang 1) der Baubewilligungshehéirde als Beurteilungs-
grundlage. Sie kann, gestitzt auf das Inventar, Projektanderungen verlangen,
soweit nétig Baubeschrankungen verfigen oder den Bauabschiag erteilen.

Art. 59
Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschiissen sowie Einrichtungen  Zustimmung der Stras-

innerhalb des vorgeschriebenen Strassenabstandes 6ffentlicher Strassen be-  senaufsichtsbehérde
durfen der Zustimmung der Strassenaufsichisbehsrde.

Art, &0
TDer Gemeinderat beschliesst uber alle der Gemeinde tibertragenen bau-und  Zysténdigkeiten
planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hiefir im Organisationsregle-

ment der Gemeinde oder in Sonderbauordnungen nicht ein anderes Gemein-
deorgan als zustandig erkiart ist.

2insbesondere beschliesst der Gemeinderat:
a} Uper die Erteilung von Ausnahmen von Gemeindebauvorschrifien im
Baubewilligungsverfahren;
b) Uber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren;
¢) Uber die Realisierung der Massnahmen gemass den Richtplanen und
Richtlinien der Gemeinde.

24 Dekret vom 22. Mérz 1994 Gber das Baubewilligungsverfanren, BeWD (BSG 725.1)
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F Schlusshestimmungen

Art. 61

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauregiementes, gegen die  Widerhandiungen
Gibrigen Gemeindebauvorschriftert und die gestitzt darauf erlassenen Einzel-

verfugtingen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom

Richter geahndet.

Art. 62

Baugesuche, die beim Inkrafttreten dieses Reglementes bereits hangig waren,  Ubergangs-
werden nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleiben Art. 36 und 37  bestimmungen
BauG2s,

Art. 63
Mit dem Inkraftireten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben: Aufhebung bestehender
a} der Alignementsplan ‘Waldbaulinie’, genehmigt am 15. Dezember 1959  Vorschriften
durch den Regierungsrat des Kantons Bern;
b} der Strassen- und Bauiinienplan ‘Anschlussstrasse Bahnunterfishrung’, ge-
nehrmigt am 24. April 1964 durch den Regierungsrat des Kantons Bemn;
c) der Strassen- und Baulinienplan ‘Bielstrasse’, genehmigt am 5. August
1966 durch den Regierungsrat des Kantons Bern;
d) der Uberbauungsplan ‘Dickried’, genehmigt am 21. November 1978 durch
die Baudirekticn des Kantons Bern;
e) das Baureglement und der Zonenplan genehmigt am 24. Juli 1986 durch
die Baudirektion des Kantons Bern sowie alle seither erfoigten Anderun-
gen.

Art. 64
1Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Kraft. Inkrafttreten

2Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

25 Baugesetz vom 9. Juni 1985, BauG (BSG 721)
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 24. August 2000 bis 22. September 2000
Vorpriifung vom 23. Februar 2001

Cffentliche Auflage vom 25. Juni 2001 bis 10. August 2001
Publikation im Amtsbiatt far den Kanton Bern vom 13. Juni 2001
im Anzeiger fir das Amt Biiren vom 14. und 21. Juni 2002
Eingereichte Einsprachen: 14
Eingereichte Rechtsverwahrungen: —
Einspracheverhandlungen am 15. Oktober 2001 und am 15. April 2002

Offentliche Auflage vom 1. Februar 2002 bis 4. Marz 2002
Auflage der im Rahmen der Einspracheverhandlungen beschiossenen
Anderungen

Publikation im Amtsblatt fir den Kanton Bern vom 31. Januar 2002
im Anzeiger fir das Amt Biiren vom 1, und 7. Februar 2002
Eingereichte Einsprachen: 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 2. April 2002

Beschiossen durch die Gemeindeversammlung am 23. April 2002
Mit 42 Ja zu 0 Nein

Namens der Emwohnergememde
Der rasident

(

(/ {/VV Vi/k N\

R(ﬂf Christen

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

"1 Fep. 2 CZ :
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Liste der schitzenswerten Ensembles
und der erhaltenswerten Bauten

A. Schiitzenswerte Ensembles:

1 Bahnhofgebiet:
Restaurant Bahnhof mit Garfenwirtschaft

2  Gyrhisliweg:
Gruppe von Einfamilienhdusern

3 Bahnhofstrasse Mitte:
Gruppe von Einfamilienhdusern

4 Lindenweg:
Bauernhof mit grosser Einfahrt {iber den Lindenweg, Stock und Spycher

B. Erhaitenswerte Bauten

Anhang 1

Liegenschaft Parz;Nr. Bemerkﬁngen

Fulematt 4 98 Einfamilienhaus
Langgasse 1 153 Einfamilienhaus
Bahnhofstrasse 1 228 Restaurant Bahnhof mit Gartenwirtschaft
Gyrhusliweg 5 151 Einfamilienhaus
Gyrhisliweg 7 273 Einfamilienhaus
Gyrhisliweg 9 110 Einfamilienhaus
Bahnhofstrasse 17 115 Einfamilienhaus
Lindenweg 8/8B 235/237 |Bauernhaus mit Nebenbau
Lindenweg 8C 235 Spycher

Lindenweg 7 170 Stock

Bahnhofstrasse 32 176 Bauernhaus
Bahnhofstrasse 34 200 Bauernhaus
Bahnhofstrasse 38 128 Bauernhaus
Bahnhofstrasse 40 141 Kleinbauernhaus
Bahnhofstrasse 35 81 Kleinbauernhaus
Bietigenstrasse 3 152 Einfamilienhaus
Blietigenstrasse 5 301 Kleinbauernhaus
Kappelgasse 9 258 Kleinbauernhaus
Kappelgasse 21 254 Bauernhaus




Auszug aus dem Einflthrungsgesetz
zum Zivilgesetzbuch, EGzZGB

Kapitel C, Nachbarrecht

Art. 79 [Fassung vom 7. 6. 1970]
[. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabstande

! Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr
als 1,20 m {iberragen, ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken ein Grenzab-
stand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschrifien des 6f-
fentlichen Rechts tber die geschlossene oder anndhernd geschiossene Bauwei-
se.

? st die geschiossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrigben, so hat
der GrundeigentGmer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze
stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

® Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungs-
mater an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79 a [Eingefugt am 7. 6. 1970
2. An- und Nebenbauten

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufent-
halt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, geniigt ein Grenzabstand von 2 m,
sofern die mittlere Fassadenhéhe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m 2
nicht iibersteigen.

Art. 79 b [Eingefigt am 7. 6. 1970]
3. Vorspringende Bauteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, diirfen von
der Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1,20 m in den Grenzabstand
hineinragen.

Art. 79 ¢ [Eingefigt am 7. 6. 1970]
4. Abort- und Dingergruben

! Aniagen zur Aufnahme von Aboristoffen, Jauche, Dinger und anderen Ubelrie-
chenden Abfalten sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu
erstellen.

? Werden diese Anlagen so gebaui, dass keine Beeintréchﬁgung der Nachbarn
eintreten karn, so braucht der Grenzabstand nicht eingehaiten zu werden, wenn
sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m Gberragen.

Anhang 2
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Art. 79 d [Eingefugt am 7. 6. 1970]
5. Hofstaftrecht

' Wird eine Gebaude durch Elementarereignisse ganz cder teilweise zerstort, so
darf es innert finf Jahren ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand
in seinem fritheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

? Die Frist ist eingehaiten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der
Wiederaufbau ist ohne willktrliche Unterbrechung durchzufithren.

Art. 79 e fEingefiigt am 7. 6. 1570]

6. Brandmauemn
a Pflicht

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brand-
mauer zy versehen.

Art. 79 f (Eingefigt am 7. 6. 1970}
b Mitbenitzung

' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenitzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben.

? Fur das Mitbenttzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent-
sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzule-
gen ist.

® Eigentums- und BenUtzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werdan.

Art. 79 g [Eingefiigt am 7. 6. 19707
¢ Erhéhung

Jeder Miteigentumer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen
oder tiefer in den Boden hinunterzuftihren. Baut der Nachbar an das neuerstelite
Mauerstick an, so hat er sich gemass Artikel 79 f Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79 h [Eingefugt am 7. 6. 19707

7. Stotzmauern und Béschungen
a Pflicht zur Errichtung; Ausflihrung

' Wer langs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen ausfiinrt, hat das Nach-
bargrundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

2 Bdschungsneigungen diirfen hachstens 45° {100%) hetragen. In sieilem Gelan-
de bleibt eine starkere Neigung natirlich entstandener oder genligend gesicher-
ter Béschungen vorbehalten.

* Die Stutzmauer darf an die Grenze gestelit werden. Dient sie der Auffidiung, so
darf sie den gewachsenen Boden des haher gelegenen Grundstlickes hichstens
um 1,20 m (berragen.
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Art. 79 i jeingefigt am 7. 6. 1970]
b Eigentum

! Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grund-
stiicks, dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so
wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

% im tbrigen sind die Vorschriften iiber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art. 79 K [Eingefigt am 7. 8. 1970]
8. Einfriedungen

! Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Ziaune, bis zu einer Héha von 1,20 m
vom gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstiicks aus gemessen,
durfen an die Grenze gestellt werden.

? Hahere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhohe von der Grenze zuriick-
zunehmen, jedoch hochstens auf 3 m,

® Fur Grinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstéinde; diese sind bis zur Mitte
der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79 | [Eingefiigt am 7. 6. 1970]
9. Baume und Straucher

' Far Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu
messenden Grenzabstande einzuhatten:

5 m fur hochstammige Baume, die nicht zu den Obstb&umen gehéren, sowie fur
Mussbdume;

3 m fir hochstammige Obstbaume;

1 m fir Zwergobstbaume, Zierbadume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Ho-
he von 3 m zuriickgeschnitten werden;

50 cm for Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fur Beerenstraucher und
Reben.

? Diese Abstande gelten auch fir wild wachsende Baume und Straucher.

® Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach fitnf Jahren.
Die Einhaltung der Maximalhthen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79 m Eingefiigt am 7. 6. 1970]
10. Entzug von Licht und Sonne

' Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schattenwurf hochsidmmiger
Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die stdren-
den Baume gegen angemessene Entschédigung auf ein tragbares Mass zuriick-
zuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

?Vorbehalten bleiben entgegenstehende sffentliche Interessen, insbesondere
des Natur- und Meimatschutzes und des Schutzes von Alleen.
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Art. 79 n [cingefigt am 7. 6. 1970]
11. Benltzung von Mauern an der Grenze

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbrin-
gen.

Art. 79 O [Eingefiigtam 7. 6. 1970
12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorlbergehende Benlitzung seines
Grundstuckes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fir die Errichtung oder den
Unterhait von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von sonsti-
gen Anlagen wie Leitungen. E£r ist rechizeitig zu benachrichtigen und hat An-
spruch auf maglichste Schonung und volien Schadenersatz.

Art. 80

It. Pflanzungen im Walde

' Pflanzungen im Walde dirfen nicht naher als einen Meter an die Eigentums-
grenze heranriicken. Die Marchlinien sind {iberdies fortwahrend auf wenigstens
einen Meter Breite offen zu halten.

? Wo der Wald an offenes Land grenzt, solt der Waldsaum bei Neuanlagen auf
funf Meter Breite und bei Wiederverjingung bisheriger Waldbestande auf wenigs-
tens drei Meter Distanz von der Marchlinie zuriickgenommen werden. Fiihrt ein
Weg oder ein Graben langs der Marche, so darf die Breite desseiben in diesen
Abstand einbezogen werden.
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Graphische Darstellungen iiber die Messweise
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2. Bauabstinde vom 6ffentlichen Verkehrsraum
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Regel: Der Bauabstand wiird gemessen von der bestehenden oder dexr in rechts-
gitltigen Pldnen festgelegten kilnftigen effektiven Grenze des Gffentlichen
Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeu-
tung.
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3. Gebiudelinge

Bei Gebduden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Linge am flachenmissig
kleinsten umschriebenen Rechteck ZU messen.
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GL = Gebdudeldange
[ 1 = flachenmdssig kleinstes umschriebenes Rechteck
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4. Bauvabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Gremzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen
und bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand)
von der Grundsticksgrenze.
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Der grosse Gremzabstand (gGA)} wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Fassade mit der grossten
Fensterfliche zu Wohn-
und/oder Arbeitsriumen

-/ N4

min.gGA
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Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde
einhdlt, werden die min. evfordervlichen Abstidnde mit Vorteil als Flichen
we den Grundriss des projektierten Gebiudes herwn eingetragen.

o3

Fassade mit der grdssten N
Fensterfliche zu Wohn- \

und/oder Arbeitsriumen \\

Die veglementarischen Abstidnde sind eingehalten, wenn diese Flichen an keiner
Stelle Gber die Parzellengrenze hinausgelen.
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3.3 Grenzabstand vou Fassaden wit Balkonen
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LB = Balkonlange
HG = Geschosshdhe
LP = Fassadenlinge
GH = Gebdudehdlie
AB = von Balkounen bedeckte Fassadenflidche = Balkonlinge X Geschosshohe
AF = Fassadenfliche = Fassadenliange x GebAudehdhe

Falls die Fassadenfliche zu mehr als 50 % durch Balkone bedeckt wird, ist
der Greuzabstand von der Hdusseren Brilstung (vorderkant Husserenm
Balkonkongtruktionsteil) aus zu messen.
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6. Gebidudehthe

———— gewachsenes Terrain

6.1 Gebiudelidhe bei Bauten am Hang ) .
fertiges Terrain

n = min.Neigung fur Hanglage
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6.2 Gebdudehdhe bei Fassaden wit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang

Abgrabung fir Garageeinfahrt

S R N

I 1
max. 60% der Fassadenbreite Max. 60% der Fassadenbreite

K T b

6.3 Gebiudehdhe bei Gebiuden mit Flachdach

mit geschlussener Briistung it cffener Briistung {(Gelinder)
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—-—-—— gewachsenes Terrain
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.4  Gebdudehdhe bei Gehiuden mit Pultdach

. e s ERIT ST oTTT
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6.3 Gebdudehdhe bei gestaffelten Gebiuden
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i

fertiges Terrain
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Geschosszahl

Das KRellergechoss zialhlt als Geschoss,

ragt.

als 60% pro Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet,

OK Erdgeschoss

—
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wenn es im Mitrel azller Fassaden bis
oberkant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1,20 m iiber-
Abgrabungen fir Hauseingidnge und Garageeinfahrten, welche nicht mehr

e

fertiges Terrain

Erdgeschoss
“WWW:/ s m

7

mittlere Hohe zwischen oberkant
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden

fertiges Terrain

|

Flichen 4 + B + C + D

Gebaudeumfang



